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Topp moderne
leiligheter og rekkehus,
med vid utsikt mot
servest og Oslofjorden.

kirkehaugsveien.no
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19 nye boliger

Kirkehaugsveien 2-4 ligger p& brinken mellom det etablerte
villaomrdédet i Kirkehaugsveien og nye Lilleaker, med vid utsikt
mot servest og Oslofjorden.
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LEILIGHETER OG REKKEHUS

Den nordlige delen av bebyggelsen er planlagt oppfert i fre
malt i varm farge, med romslige vinterhager mot st og utsikt
og kveldssol moft vest. Bebyggelsen trapper seg ned og felger
terrenget. Det blir romslige lekearealer mellom bebyggelsen
og Kirkehaugsveien i @st, og private hager mot grenfomrddet

ovenfor Lilleakerveien i vest.

Leilighetsbygget er planlagt i mur, i red tegl. Alle leilighetene har
balkong pd ca. 8 kvm mot vest, og lyse vinterhager mot @st.
Bildet er kun meglf som en illustrasjon avvik vil forekomme.
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Leiligheter med fantastisk utsikt

Store vindusflater slipper inn lyset og dpner rommet mot den

fantastiske utsikten over Oslofjorden.

Kirkehaugsveien




12

Kirkehaugsveien

ARKITEKTENS VISJON

Morgenkaffe
| vinterhagen,
solnedgang over

fjorden

P& kanten av Kirkehaugen ligger
mye til rette for et god tilvaerelse
mellom den aktive byen og et

rolige villaomréde.

Vi har ensket at alle boligene skal f&
opplevelser fra to verdener og kvaliteter
fra begge sider: pd den ene siden,
adkomst fra en hyggelig lokal gate

og morgensol, pd den andre siden:
oppholdsrom og private uteomrader
vendt ut moft vid utsikt og kveldssol. For
at det skal skapes et bomilje, har vi tro
pd variasjon og mangfold. Derfor har vi
lagt opp fil leiligheter og rekkehus med

et stort spenn av sterrelser, egnet for
enslige, par og barnefamilier. Boligene er
veldig forskjellige, men felles for dem er
at de har tilgang pa flere uteomrader:
Leilighetene har bade verandaer mot vest,
vinterhager mot ost og felles takterrasse
med 360 graders utsikt. Rekkehusene har

0gsd vinterhager som kan fungere som
veksthus eller orangerier, og som kan
strekke verandalivet fra tidlig var til sen
host. | fillegg har de nederste enhetene
lune hager mot vest, mens de overste
bdde har atfrier og private takterrasser.

Vi onsker & bygge med skikkelige, klima-
vennlige og holdbare materialer som er
tilpasset omradets karakter. Leilighets-
bygget har fasader i red tegl, og rekke-
husene som frapper seg nedover med
terrenget, bygges i tre. Store vinduer
dpner bebyggelsen mot omgivelsene.
Uteomrddene skal vaere frodige og
grenne med varige materialer, trapper i
betong og rekkverk i slankt staél.

Vi ser frem ftil at dere flytter inn og fyller
prosjektet med liv.

TANJA LIE, LIE @YEN ARKITEKTER

Kirkehaugsveien



Landskapsplan
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Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.
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BO RETT VED LYSAKER STASJON
OG BRYGGE OG CC VEST

Beliggenheten er bé&de sentral og spektakuleer.

Boligene blir liggende 150 meter fra togstasjonen. Med den nye
T-banen fra Lysaker er man pd Majorstuen pd ti minutter. CC
Vest ligger rett over veien, og det er bare et par hundre meters
rusletur ned langs Lysakerelva til Sollerudstranda og bathavnen.

Fortetting i kollektivknutepunktene for & redusere bilbruk

og fremme bruk av kollektiviransport, gange og sykkel er

en overordnet byutviklingsstrategii Oslo kommune, skriver
fagkyndig Lie @yen arkitekter i planforslaget. En tilveerelse der
man kan nd b&de uteliv, handel og rekreasjon langs sjeen fil fots,

gir ogsa livskvalitet for den enkelfe.

Kirkehaugsveien
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| NERHET AV ALT

Kirkehaugsveien 2-4 ligger pd Lilleaker i Oslo, i nserheten av
Lysaker kollektivknutepunkt. Omrédet er kjent for sin attraktive
beliggenhet med neerhet til sjpen og gode transportforbindelser.

| umiddelbar nserhet finner du kjgpesenteret CC Vest, som
tiloyr et bredf utvalg av butikker, spisesteder og fjenester.

Omrdédet rundt Lysaker og Lilleaker er ogsé kjent for sine
grenne omgivelser, med flere parker og furstier som gir gode
muligheter for rekreasjon og friluftsliv.

For de som pendler, gir neerheten til Lysaker stasjon enkel
tilgang til béde tog, buss og flytog, noe som gjer det left &
komme seg til Oslo sentrum og andre destinasjoner.

Alt i alt tiloyr Kirkehaugsveien 2-4 en attraktiv beliggenhet med
neerhet til bdde byliv og naturopplevelser.

Gronn Café
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Fjordtokt bat og badstu pé Lysaker
Sollerud strand og bathavn

Vakker kyststi fra Lysaker til Fornebu
- ta en sykkeltur via Skeayen og inn fil
Tjuvholmen.

Fisking
i Lysakerelven

L -

Flotfe turstier pa Lysake

22 Kirkehaugsveien Kirkehaugsveien




RETT VED LYSAKER STASJON OG
BRYGGE

Beliggenheten er bdde sentral og spektakuleer.

Boligene blir liggende 150 meter fra togstasjonen. Med den nye T-banen fra Lysaker er
man pd Majorstuen pd fi minutter. CC Vest ligger rett over veien, og det er bare et par
hundre meters rusletur ned langs Lysakerelva til Sollerudstranda og bé&thavnen.

Fortetting i kollektivknutepunktene for & redusere bilbruk og fremme bruk av
kollektivtransport, gange og sykkel er en overordnet byutviklingsstrategi i Oslo kommune,
skriver fagkyndig Lie @yen arkitekter i planforslaget. En tilveerelse der man kan n& béde
uteliv, handel og rekreasjon langs sjeen fil fots, gir ogsd livskvalitet for den enkelte.




BO NAR SJOEN

Kirkehaugsveien 2—-4 ligger i et
sveert attraktivt omréde mellom
Lysaker og Lilleaker, med kort vei
til sjeen og flere av Oslos mest
populeere rekreasjonsomrader
langs fjorden. Her far beboerne
tilgang til flotte badeplasser,
hyggelige turleyper og vakre
naturomrader — alt innen fé
minutters rekkevidde.

Sollerud badehus & Sollerudvika
Et sjarmerende og historisk
badested med strand, svaberg og
greontarealer. Et ideelt sted & nyte
sommerdager ved vannet.

The Well Beach Club /
Fornebulandet kystlinje

Hele Fornebu-omradet byr pa
en rekke flotte badeplasser

og kyststier — blant annet
Nansenparken, Rolfsbukta,
Storeyodden og Fornebu Sjebad.
Her kan du bade, j <

P& Fornebulandet fér du milevis
med turstier, flotte utsiktspunkter
og kystnatur hvor fuglelivet og
dpne landskap skaper en helt unik
atmosfeere.

Batliv og marinaer

Med neerhet fil Oslofjorden

har du ogsa kort vei til flere
marinaer og batplasser. Lysaker
Brygge. Rolfsbukta Marina og
neerliggende smdabdathavner gir
gode muligheter for batliv, seiling

Jen har & by pd.

og vannsport. Herfra kan du enkelt
rske oyene i Oslofjorden og alt
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Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.

——

Velkommen inn
| leilighetene

Luftig plassert pd Kirkehaugen ligger
fem flotte leiligheter med en solrik og
tilbaketrukket beliggenhet. Adkomsten
er trinnfri fra den hyggelige boliggaten
Kirkehaugsveien, hvor man kommer inn
via romslig heis og trapp. Man kan ogsd
gd terrskodd rett fra parkeringskjelleren
med heis opp til egen etasje. Den hoye
beliggenheten gir vakker utsikt i flere
retninger — bade fra leilighetene og

fra den generose felles takterrassen.
Alle leilighetene har privat balkong mot
servest og en lys glassveranda mot
nordest.

Oppholdsrommene har en behagelig
takheyde pd 2,6 meter som gir luftig
romfelelse. Materialene er valgt

med omtanke: énstavs eikeparkett i

oppholdsrom gir varme og eleganse,
mens badene har gjennomfargede
keramiske fliser av hoy kvalitet. Derer
leveres i eikefinér. Der kjokkenet ligger
mot ser, far man bdéde sollys og utsikt
rett inn pd arbeidsbenken. Innredningen
er moderne fra HTH, modell Focus,

med beige lakkert overflate, dempede
skuffer, integrerte kvalitetshvitevarer og
benkeplate i lys Corestone-komposit.

Flere av leilighetene opptar hele

etasjen og far lys og utsyn fra alle fire
himmelretninger. De mindre leilighetene
har ogsd sjenerose lysforhold med utsikt
i fre retninger. Resultatet er nesten en
eneboligfelelse — i én og samme etasje.

Kirkehaugsveien
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PLANTEGNINGER
LEILIGHETENE
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Etasje: | N o . Etasje: 2 N . -
Rom: 3 @ ' ' ) : ' ! Rom: 3 @ ' . : - - -
BRA-i. 82,8 KVM BRA-i.. 69,8 KVM

BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 7,7 kvm BRA-b: 3,5 kvm

TBA: 6,9 kvm TBA: 6,9 kvm
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Etasje: 3

L202

Etasje: 2

Rom: 4

Rom: 2

BRA-i.. 120 KVM

BRA-e: 5 kvm

BRA-i.. 34,4 KVM
BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 7 kvm

BRA-b: 3,5 kvm
TBA: 6,9 kvm

TBA: 13,8 kvm
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Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.
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Etasje: 4

Rom: 4

BRA-i.. 120 KVM

BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 7 kvm

TBA: 13,8 kvm

Kirkehaugsveien
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Rekkehus Leiligheter
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Velkommen inn
| rekkehusene

Rekkehusene er sterre enn man skulle tro.
Selv om de vender mot felles grentareal
med lekeplass, beplantning og adkomst
fra Kirkehaugsveien i to—tre etasjer,
strekker byggene seg faktisk over hele
fire etasjer med &pne fasader mot vest.
Resultatet er «doble rekkehus» med
gjennomtenkte planlesninger og gode
boliger over to nivéer.

Vil du bo heyt og Iuftig i de everste to
etasjene? Da gér du opp en halv trapp
fra fellesomrédet og inn til en romslig
soveromsetasje, for du fortsetter videre fil
topp-planet. Her ligger kjokkenet mot ost,
adskilt fra stuen mot vest av et fredelig,
solrikt og privat atrium. Fra atriet ferer en
trapp videre opp fil en egen takterrasse
— perfekt for badde grenne prosjekter og
lange middager i kveldssolen.

Foretrekker du et mer bakkenaert liv, i de
nederste to etasjene? Da ankommer du

hjemmet ditt en halv trapp ned, langs en
liten privat forhage. En trapp videre ned
dpner stuen seg mot en solrik uteplass
vendt mot vest. En naturlig ferrengkant
skjermer markterrassen fra grentfomrédet
som skrdner ned mot Lilleakerveien.

Begge boligtypene har glassverandaer
mot @st som forlenger sommersesongen
og gir ekstra lys og romfelelse.

Innvendig er det gjennomgdende god
takheyde og materialer av hey kvalitet:
enstavs eikeparkett i alle oppholdsrom,
gjennomfargede keramiske fliser p& bad
og eikefiner pd derene. Kjokkenet leveres
med moderne innredning fra HTH, modell
Focus, i beige lakkert overflate med
dempede skuffer, integrerte hvitevarer
av hey kvalitet og benkeplate i lys
Corestone-kompositt.

Kirkehaugsveien
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PLANTEGNINGER
REKKEHUS
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Etasje: Kjeller, 1+2 Etasje: 3+4
Rom: 4 Rom: 4
BRA-i.. 224,6 KVM BRA-i.. 130.8 KVM
BRA-e: - kvm BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 6 kvm BRA-b: 6,1 kvm
TBA: 37 kvm TBA: 50,9 kvm
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R3A 3 : R3B

Etasje: 1+2 Etasje: 3+4
Rom: 4 Rom: 4
BRA-i. 147,9 KVM BRA-i:. 130,8 KVM
BRA-e: - kvm BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 5,8 kvm BRA-b: 5,8 kvm
TBA: 36 kvm TBA: 51 kvm
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R4A

Etasje: 1+2

Rom: 4

BRA-i.. 147,9 KVM
BRA-e: - kvm
BRA-b: 5,8 kvm
TBA: 36 kvm
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Etasje: 3+4

Rom: 4

BRA-i:. 130,8 KVM
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 5,8 kvm
TBA: 51kvm
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ROA

O RSB

Etasje: 1+2 Etasje: 2+3+4
Rom: 3 Rom: 6

BRA-i. 107,9 KVM BRA-i:. 170.5 KVM
BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 6 kvm BRA-b: 6,1 kvm
TBA: 37 kvm TBA: 50,8 kvm
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R7A

Etasje: 1+2
Rom: 3

BRA-i:. 91,5 KVM
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 6,1 kvm
TBA: 15 kvm

PLAN KJELLER

J

T

|

| P
|

L__

SK
4.2 m?

HiEs

R

MARKTERRASSE | ,-258m . oo
15,0m?2 Jodozmam L ey .
P T TN -7 spv BAD
SO o) = oeme || a7mCll
U e S w
~ | Al | O Q T~ 4
RRaE - S E
l — ’
1
PLAN 1
ENTRE
17| < 2 m? / ‘
KONTOR

,,,,,,,,,,,,,

VINTERHAGE!
6.1 m?

72 Kirkehaugsveien

R/B

Etasje: 2+3+4

Rom: 6

BRA-i.. 173,9 KVM

BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 6,1 kvm
TBA: 49,8 kvm

=== " T
/| ; g s‘\‘k\{}'{r;\/}" e -~
— g9 =5 Lfé:i (/ \
Josov T HALL Frne LT | [ PNTERRASSE
S0 eTm A m A J :
i T
S ! / EiE
0 : : LF ——————n
s N[ JRESaNS!
A | B
NS 17 4 IR
Voo coa Sl BAD / 5
X 46m? L
| "xy ) STUE/SOV N
vl 138 m?
- L T
:_r 77777777 —r: // :\ \:
& ,,,,,,,, j‘j A thees=ra-c
PLAN 2 TAKTERRASSE
T —

SOV 18.6 m?
7.8 m?
L T\—I . N N A A -2
- .
VINTERHAGE
1| 6,1m?
ff; - f
PLAN 3
L= Rs -

%/\ ‘/9 B Q\f ;}/,> APENT NED ,JT{?T"T\
N7 ’ ’ N
>/ ~ | A |

i STUE SO o)
N - I I g
35.7 m? (A |
T I
‘\:7?‘ ‘\:7\‘ A ‘;]
I I I I Vo
— L [ v (
-\ ( ' ATRIUM
(% Ly 5 ~, 15,1 m? 20
A N ’
/N SRR KJZKKEN
,,,,,,,, N TR (T T 224 m? 0
1 oo NP ¢ S 3 T
tbooooooocd L O L A EENXN
|

Kirkehaugsveien



" Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.




76

Nabolagsprofil

Kirkehaugsveien 2-4

Nabolaget spesielt anbefalt for

* Familier med barn

* Etablerere
* Godt voksne

Offentlig transport 8 @® &

Rolig, barnevennlig og
hyggelige naboer:)

Sitat fra en lokalkjent

Barnehager

Sollerud
Linje 13

Bjornsletta
Linjel,2,3,5

Strandveien
Linje 23

Lysaker stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Lilleaker skole (1-7 kl.)
379 elever, 21 klasser

Bestum skole (1-7 kl.)
522 elever, 22 klasser

Sollerudstranda skole (8-10 kl.)
80 elever, 18 klasser

@raker skole (8-10 kl.)
405 elever, 22 klasser

Ullern videregaende skole
530 elever, 20 klasser

Oslo Private Gymnasium
167 elever, 9 klasser

Kirkehaugsveien

Sollerud barnehage (2-5 ér) 7 min &
32 barn 0.5km
Skogbrynet kanvas-barnehage (1-5 ar) 10 min %
66 barn 0.8 km
Bikuben barnehage (1-5 ar) 12 min &
46 barn 0.9 km
12 min %
0.9 km
24 min &
1.8 km
Kvalitet pa Opplevd Naboskapet
9 min e skolene trygghet
0.5km
2 min &=
90% 88% 70%
0.5km
12 min e
gk Veldig bra Veldig trygt Godt vennskap
Aldersfordeling
17 min #
1.2 km Lilleaker/Lysaker
B Osloogomegn
19 min % Norge
1.4 km
19 min % T~
1.3km ”
21 min &
1.6 km Aldersfordeling barn O - 18 ar
B 30%ibarnehagealder
7 min &= 39% 6-12 ar
3.6km 18% 13-15 :‘ér
14% 16-18 ar
7 min e
5.6 km

Primeere transportmidler #=3

1. Egen bil
2. Trikk
Kollektivtilbud Kvalitet pa
barnehagene

92% 88%

Steoynivaet

87%

Veldig bra Veldig bra Lite steyniva
Sport &
Kirkehaugsveien ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
Lilleaker skole 17 min &
Aktivitetshall 1.2 km
SATS CC Vest 9 min &
Velveerelset Treningsstudio 12 min &
Boligmasse
Boligtype
B 17% enebolig
17% rekkehus
53% blokk
13% annet
Dagligvare
Meny Cc Vest 10 min %
Kiwi Lilleaker 12 min &

Varer/Tjenester

CC Vest

Vitusapotek CC vest

Familiesammensetning {4
B Lilleaker/Lysaker Oslo og omegn

Par m. barn
|

Par u. barn
|

Enslig m. barn
]

Enslig u. barn

10 min %

10 min %

Norge

Flerfamilier
|
Sivilstand
Sivilstand
B Gift
Ikke gift
Separert
Enke/Enkemann

Innholdet pd Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet
basert pd korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p&
nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sem og Johnsen Avd. Nyeboliger kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentraloyrd, Geodata AS, Nabolag.no mfl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.

FORDELER MED NYBOLIG

VAR SMART
— TENKNYTT

Folelsen ved & flytte inni din egen, splitter nye bolig er

trolig langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker, hakk i

parketten eller spikerhull i veggene — du og din nye bolig

starter med blanke ark, sammen!

Forutsigbarhet og garanti

Ved & kjope nytt eller ved kjop av bolig
under oppfering, mé& budstadoppferings-
loven folges. Kjeper har med detfte en
lovfestet garanti pd S &r og dermed
bedre rettsvern enn ved kjop av brukt
bolig.

Bedre standard og mindre vedlikehold
Ved kjop av ny bolig far du en hoyere
byggeteknisk standard enn for bare
noen ar siden. Gjennom forskriften
TEKI7 bygges det med bedre isolasjon,
balansert ventilasjon, vannbdaren varme

og hoyere krav til brannsikkerhet mm.
Ved kjop av helt nytt trenger du ikke
bruke tid pd oppussing og vedlikehold
pd mange dr. Med god planlegging av
din nye bolig, far du en bolig som passer
perfekt for deg! Det avholdes befaringer
for overtagelse, ved overtagelse og eft
ar etter overtagelse. Eventuelle feil som
avdekkes vil bli rettet. Dette gir ogsa en
ekstra frygghet som du ikke vil ha ved
kjop av en brukt bolig.

A starte med blanke ark er alltid smart!

Kirkehaugsveien
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Kjopsprosess

Kjop av bolig er en viktig beslutning. Her kan du gjere deg kjent med
kjopsprosessen fra signering til tiden etter innflytting.

Bud

Boligene selges etter budgivning og fastpris et-
ter prinsippet om ferstemann fil mella iht egen
prisliste. Ved salgsstart blir det gitt beskjed

om leveringsfrist for kjopetiloud, og evt. lodd-
trekning ved flere kjopetilbud p& samme bolig.
Etter salgsstart selges boligene til fastpris. Husk
& beskrive finansieringsplan eller legge ved
finansieringsbevis sammen med kjopetilbudet.
Akseptfrist anbefales & veere ut pafelgende
virkedag som kjepetiloudet blir levert.

Kontrakten
Kontrakten signeres elekfronisk via Sem &
Johnsen Eiendomsmegling.

Byggestart / lefting av forbehold

Har du skrevet kontrakt fer byggestart, fér du
beskjed om vedtatt byggestart. Bygging er en
prosess, og du far lepende informasjon om frem-
driften underveis. | tilegg sender vi deg informas-
jon om tiloud og frister som omhandler filvalg.

Ferdigbefaring

2-3 uker for overtagelsesforretningen blir

du innkalt til ferdigbefaring. Her blir boligen
gjennomgditt il punkt og prikke. Det blir skrevet
profokoll som ogsé undertegnes.

Overtagelsesforretning

P& overtagelsesforretningen gér vi pd nytt gjen-
nom boligen, og sjekker eventuelle utbedringer
som er gjort. Protokoll blir skrevet nd ogsd, og
undertegnet. Stremskjema blir fylt ut.

Innflytting

Du vil motta innbetalingsbrev fra Sem &
Johnsen Eiendomsmegling i god tid fer
overtagelse. Det er viktig at hele oppgjeret er
innbetalf innen overtagelse.

Garantier

Boligene selges i henhold til garantistillelse
812 og 47 iht Bustadoppferingslova, og selger
plikter & stille bankgaranti pd 3% av kjigpesum
i byggetiden og 5% av kjgpesum i 5 ér etter
overlevering av boligene fil kjeper. Kostnader
ved eventuelle pdkrevde endringer av ga-
rantier knyttet fil videresalg eller transport av
kjopekontrakt bekostes ikke av selger.

1-arsbefaring

Du fér tilbud om 1-arsbefaring ca. 1 &r etter at
prosjektet er ferdigstilt. Da gar vi gjennom bol-
igen sammen med deg og utbedrer eventuelle
de ting du tar opp under denne befaringen.

Reklamasjonstiden

Du har reft til & reklamere pa feil og mangler

i 5 ar fra overtagelsesdatoen. Deft er likevel
svaert viktig at det reklameres straks, og se-
nest innen fre mdneder etter at du oppdager
feil eller mangler. Dersom du ikke reklamerer
innen fristen, kan ditt eventuelle krav bortfalle.
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LEVERANSEBESKRIVELSE
ROMSKJEMA
SALGSOPPGAVE
VEDTEKTER
DRIFTBUDSJETT
KONTAKT - MEGLERE
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelsen er en beskrivelse

rettet mot interessenter og mulige kjepere,

og er ufarbeidet p& grunnlag av prosjekt

pd rammeseknadsnivd. Kravsspesifikasjon/
intensjonsbeskrivelse med noe mer teknisk
informasjon rettet mot entreprener, utarbeides
separat.

GENERELT

Denne beskrivelsen er utarbeidet til orienfering
om de nye bygningene i Kirkehaugsveien

2 og 4, og beskriver boligenes viktigste
materialer og egenskaper. Det kan forekomme
avvik mellom leveransebeskrivelsen og

den evrige salgsinformasjonen (herunder
salgstegninger). | slike filfeller er det alltid

denne leveransebeskrivelsen som er gjeldende.
Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet

vil vise elementer som ikke vil veere del av
leveransen, som maeblering, kjokken- og
garderobelasning, der og vindusform, detaljer,
utomhuselementer mv. Det presiseres saerskilt at
kjokken leveres i henhold fil egen kjokkentegning.
Tegninger i prospektet viser ikke den detaljerte
leveransen, blant annet er ikke alle sjakter,

plass til ventilasjonsaggregat og vvs-feringer
inntegnet. Mindre avvik i vindusinndeling og-
plassering vil ogsa kunne forekomme. Videre

er salgstegningene i prospektet ikke egnet for
mdltaking, da det er de ferdig prosjekterte

og detaljerte arbeidstegninger det bygges
efter. Bygningsmessige konstruksjoner tfegnet
med stiplede linjer inngér ikke i leveransen.
Garderobeskap inngdr ikke som del av standard
leveransen men kan bestilles som filvalg.
Boligprosjektet vil bygges etfter teknisk forskrift
2017 (TEK'17).
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BYGNINGER

Kirkehaugsveien 2: Leilighetsbygget

Det er fem leiligheter i leilighetsbygget. Huset
oppferes i teglstein med aluminiumskledde
vindusrammer. Huset har adkomst fra
Kirkehaugsveien, og direkte fra parkeringskjeller.
Alle leiligheter er p& eft plan og ndes frinnfritt
med heis. Huset har felles takterrasse som man
kommer til med heis eller trapp. | tillegg har

alle leilighetene privat balkong mot servest og
glassveranda mot nordest.

Kirkehaugsveien 4: Doble rekkehus
Rekkehusenhetene er gjiennomgdende boliger
over to plan med privat inngang. Husene er
oppfert i tre, med trekledte fasader malt i

en redlig farge og glass for vinterhager mot
nordest. Rekkehusene i de nederste etasjene har
privat, skjermet hage mot servest. Boligene som
utgjer de overste planene har et utenders afrium
pd oppholdsplanet, og private takterrasser med
utsikt og sol fra morgen til kveld.

FELLESAREALER

Uteomrader

Alle boligene far tilgang til felles
uteoppholdsareal mellom bygg og
Kirkehaugsveien. Her plasseres lekeapparater
for mindre barn (sandkasse og dumpehuske)
og benk. Omradet utformes med gangveier,
belysning og blomstrende busker som vist p&
utomhusplan. Det skal plantes fem-seks fraer
langs Kirkehaugsveien. Omrédet over p-kjeller
mellom leilighetsbygg og rekkehusbygg er

en felles terrasse. Parkeringskjelleren har
direkte utgang fil et servendt fellesomréde og

trappeforbindelse. Trappeforbindelsen mellom
Kirkehaugsveien og Lilleakerveien er allment
tilgjengelig som snarvei fra nabolaget ned til nye
Lysaker stasjon. Trappen skal veere ferdigstilt i
betong, granitt, stdl eller tilsvarende, og vil ha
egnet belysning.

Takterrasse som er felles for leilighetsbygget
leveres med dekke i tre og plantebed ftilrettelagt
for blomster og busker. Det planlegges utekran
for skjotsel av planter i forbindelse med

heisoppbygg.

Garasjeanlegg

Det er felles, underjordisk garasjeanlegg som er
tilgjengelig med rampe fra Kirkehaugsveien, for
16 biler. Parkeringsplasser kan kjepes separat iht
egen prisliste. Ankomst il garasjen er via trapp
eller heis fra inngangsplanet. Parkeringskjeller
leveres opplyst og merket pé gulv i drensasfalt.
Kjelleren blir avtrekksventilert uten oppvarming.
Alle parkeringsplassene vil veere forberedt for
elbillading. Elbillader kan bestilles som filvalg.

Boder

Alle leiligheter vil f& levert bod/sportsbod i
underetasje. Boder har gulv i betong eller
gulvbelegg. Bodvegger leveres med tette
vegger i tre eller metall. Innvendige skillevegger
mellom boder kan leveres som nettingvegger.
Der leveres lasbar med hengelds. Tildeling av
boder vil skje etter bodplan som utarbeides
av selger. Boder i garasjeanlegget egner seg
kun for oppbevaring av gjenstander som tdler
temperatur og fuktsvingninger.

Inngangsforhold:

Leilighetsbygget har frinnfri adkomst fra est

inn til felles foaje med dagslys og flislagt gulv.
Her finner man postkasser, heis og trapp. Felles
trapp leveres i betong, rekkverk i stél/ aluminium
med handleper i rustfritt stél. Himling leveres
som systemhimling eller fast gipsplatehimling.
Fellesarealene skal vaere godt opplyst.

Rekkehusenhetene har adkomst fra
Kirkehaugsveien over felles grentareal, med hver
sin inngangstrapp i betong.

Markterrasser

Markterrasser leveres med terrassebord i fre.
Terrassene utformes med naturlig tilpasning til
terreng og omkringliggende utearealer. Det md&
pdregnes mindre nivaforskjeller mot tilstatende
hage/uteomrader. Synlige konstruksjoner og
detaljer utferes i materialer egnet for utvendig
bruk.

Det tas forbehold om endringer i utforming og
materialvalg som felge av detaljprosjektering.
Eventuell mablering, beplantning og evrige
utomhuselementer som vist pd illustrasjoner
inngdr ikke i leveransen.

Sykkelparkering

Sykkelparkering etableres pd fellesareal bdde
utenders og inne i garasjekjelleren, filgjengelig
via rampe til garasjen, for alle boligene i nummer
2 og 4. Det leveres ogsd fellesareal i kjeller

for reparasjon og vask av sykkel, tilgjengelig
vaskestasjon med vannkran/ dus;.

BOLIGENE INNVENDIG

Gulv

Stue, kjokken, enfre, soverom og bod i boligene
far 14 millimeter énstavs eikeparkett i oljet,
upigmentert utferelse.

Vegger

Innvendige lettvegger bygges i bindingsverk som
isoleres og kles med gipsplater. Overflater blir
sparklet og malt i brukket hvitfarge.

Listverk

Boligene leveres med listefri utferelse rundt
vinduer og derer, med sparklede og malte
overflater som gir et moderne og stilrent
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uttrykk. I vinduer leveres innvendige vindusbrett.
Eventuelle synlige lister, herunder gulvlister,
leveres ferdig malt i en farge filpasset evrige
overflater. Skyvederer med «pocket-karmer»
leveres med lister.

Himlinger

Tak males med matt maling i brukket hvitfarge.
Det blir lokal nedforing av himling med sparklet
og malt gips i gang, bad og teknisk rom

Takhoyde

Takhayden blir ca. 2,6 mi stue, kjokken og
soverom. For alle etasjer vil takheyden i

bad. gang, bod bli redusert som felge av
ventilasjonsrer og andre tekniske feringer. Lokale
nedforinger for fremfering av tekniske feringer vil
ogsd forekomme i andre rom.

Baderom

Baderom leveres flislagt med keramiske fliser.
Gulv utferes med matte fliser i format 10 x 10 cm.
Vegger leveres med lyse, blanke fliser i format

10 x 30 cm, montert i stéende format. Hjerner
utferes med gjeering for et helhetlig og listefritt
uttrykk.

Baderom leveres med moderne og stilren
innredning fra HTH eller tilsvarende med
heldekkende servant og integrert vask. Det
leveres dusj med ettgreps blandebatteri og
dusjskillevegger i klart glass. Videre leveres speil
og belysning ved speil, samt vegghengt toalett.
Badekar kun'i leiligheter der dette er vist p&
salgstegning. Det er opplegg for vaskemaskin

i ett bad per leilighet. Utstyr og installasjoner
leveres i henhold fil romskjema.

Kjokkeninnredning

Det leveres moderne kjokkeninnredning fra HTH
eller tilsvarende med rene linjer og helhetlig
fargevalg. Innredningen leveres med god
oppbevaringsplass og integrerte lasninger.
Benkeplate i slitesterkt materiale og integrert

Kirkehaugsveien

vask gir et funksjonelt og stilrent uttrykk.
Kjokkenet leveres med integrerte hvitevarer
fra Siemens eller annen anerkjent leverander,
inkludert kjoleskap, stekeovn, oppvaskmaskin
og platetopp med integrert ventilasjon (omluft)
og kullfilter. Alle skap og skuffer leveres med
demping.

Endelig utforming av kjokken vil fremgd av
tegninger for den enkelte bolig og fastsettesii
forbindelse med filvalgsprosessen.

Derer/vinduer

Innvendige derer leveres som kompakte derer,
imitert eikefiner. Vinduer og balkongdarer leveres
med isolerglass, rammer og karmer i tre, kledd
utvendig i aluminium for mindre vedlikehold.
Innvendig farge velges av arkitekt. Foringer ellers
er hvitmalt. Entreder leveres eikefinert.

TV og bredbénd

I hver leilighet leveres trekkerer for et felles
digitalt nettverk for TV og bredbdnd. Leveres
med eft uttak i stue. Ytterligere antall og
plassering vil vaere tilvalg. Kjeper bestiller selv
abonnement, eventuelt basert pd kollektiv
avfale for sameiet som inngds av utbygger for
overlevering av leilighetene.

Oppvarming
Det legges vannbdren gulvvarme i entre,
soverom, stue, kjokken og bad.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Endelig losning ikke
bestemt. Det vil kunne bli sentralisert anlegg
med felles aggregat eller desentralisert
anlegg med aggregat i hver leilighet.

Ved ventilasjonsaggregat i hver leilighet

vil aggregatet plasseres i kjokkenskap

(mindre leiligheter), gang eller garderobe.
Aggregatets endelige plassering avklares under
deftaljprosjektering og vil kunne ta noe areal av

boligen. Oppholdsrom fér filfert filtrert og forvarmet
luft fra varmegjenvinning. Avtrekk gér fra bad og
kjokken.

Elektriske installasjoner

Det legges opp skjult elektrisk anlegg med

hvite brytere og kontakter av type Elko plus

eller filsvarende. Alle rom fér stikkontakter og
lampepunkter som dekker et normalt behov i
henhold til standarden NEK400:2022.

P& bad, i enfre og gang, leveres lysarmaturer.
Antallet varierer med leilighetens sterrelse. Det
leveres LED-lys under overskap pd kjokken. Det
leveres belysning i bod. Sikringsskap kommer med
automatsikringer. Alle stikkontakter har uttak 239V
og er jordet.

Dercalling og lasesystem

Leilighetsbygget leveres med digitalt portsystem
fra Defigo eller tilsvarende med touchskjerm og
videooverfering. Systemet er koblet opp mot
beboers mobiltelefon eller nettbrett og man
&pner hovedinngangsderen direkte fraen av
disse enhetene. DE vil veere mulighet for & bestille
touchskjerm fra Defigo fil leiligheten som tilvalg.

For Rekkehusene leveres det med tradisjonelle
ringeklokker og nekkellds. Alle inngangsderer leveres
med FG-godkjent ldskasse for nekkel.

Renovasjon

Det etableres to utvendige seppelrom bygget med
liggende trepanel i samme type og farge som
rekkehusene for avfallshédndtering og kildesortering,
etfter lasning godkjent av Renovasjonsetaten i Oslo.

TILVALGSMULIGHETER

| en fidsbegrenset periode vil det vaere anledning til
& gjore tilvalg. Hva som kan velges og
priskonsekvenser vil bli presentert av enfreprenar i
en filvalgsprosess.

Typisk vil man kunne velge mellom ulike typer
parkett, veggfarger, fliser pd bad, fronter pd

kjokken- og baderomsinnredninger, bad- og
kjokkenarmaturer og endringer i elektroinstallasjoner.

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av
kjopesum i henhold til Bustadoppferingslova § 9.

Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjeper og
entreprener i separat avtale. Eventuelle tilvalg
faktureres direkte fra entreprenar/underleverander
mot garantier i henhold fil Bustadoppferingslova.
Endringer utover de som fremkommer |
filvalgsinformasjon fra entreprener ma pad fritt
grunnlag vurderes av selger, entreprener og dennes
underleveranderer. Det kan ikke pdregnes at det
kan gjeres andre endringer, og de kan uansett ikke
utferes om de er i strid med rammetillatelse eller

vil kunne fere til forsinkelse i prosjektets fremdrift.
Typiske endringer som ikke fillates, er endring av
fasade og vindusform eller plassering av vann og
avlep. Inngds kjepsavtale etter igangsetting av
prosjektet, er kjoper kjent med af frister for filvalg og
endringer kan veere utgatt. Megler kan konfereres
for naermere informasjon.

FORBEHOLD

Prosjektet er fortsatt i en prosjekteringsfase og alle
opplysninger i denne beskrivelsen og i forelepige
tegninger og illustrasjoner er derfor gitt med
forbehold om reft fil, uten forutgéende varsel, & gjere
endringer som er hensiktsmessige og nedvendige.
Eksempelvis kan dette skje pga. offentlige pdlegg,
byggesakskrav og lignende,som kan gjeres uten

at den planlagte generelle standarden forringes |
vesentlig grad.

Videre kan sterrelse pd sjakter, konstruksjoner og
veggtykkelser bli justert. Tekniske foringer kan gi
mindre endringer i plantegninger, disse vil installeres i
henhold il normale retningslinjer og byggeforskrifter.
Ogsd omfang av nedforete himlinger eller
innkassinger og baerekonstruksjoner kan justeres
eftersom detaljprosjekteringen gjennomferes. Det
tas videre forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen.
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ROMSKIJEMA

INNREDNING/
VEGGER 1) HIMLING 2) ELEKTRO 3) VENTILASJON
ANNET
. , , Porttelefon med tale- og skjermvisning Vannbaren gulvvarme, Ytterder i eikefiner,
Nedsenket himling for tekniske feringer . termostatstyrt. - ) .
. _ ) ) i leilighetsbygget. : Balansert ventilasjon, ror i uprofilert.
ENTRE i sparklet og malt gips. Farge hvit Koblingsskap for vann settes o
, Taklampe med opalglass. Bryter og - nedforet himling. Kompakte, glatte
(NCS S- 0500). Ingen taklister. , ) enfen i garderobeskap eller . T
dimmer, type hvit Elko Plus. 2 bad innerdorer i eikefiner.
Sparklet og malt gips. Farge hvit [LClle0le;
Eikeparkett, 14 mm I-stavs, (NCS S-0502 Y). Malte karmer
upigmentert olje (natur). pd vinduer innvendig. Uttak for bredband/TV fra trekkeror
Hvitmallt fotlist. for et felles digitalt nettverk for TV og
bredbdnd.
- Kompakte, glatte
Balansert ventilasjon. ) S
STUE Innfelte koblingspunkter for lys i tak og Wl innerderer i eikefiner.
pd vegg.
Bryter og dimmer, type hvit Elko Plus.
. Sparklet og malt gips. Farge
E|k§porkett, 1 .mm I-stavs, hvit (NCS S-0502 Y). To vegger i Ledlys under overskap eller hylle. . Balansert ventilasjon. Kompokte, 'glgtte'
upigmentert olje (natur). . . Sparklet og malt gips. Matt type, farge . . Vannbdren gulvvarme, innerdgrer i eikefiner.
. . i annen senere spesifisert i ! Innfelte koblingspunkter for lys i tak og .
KJOKKEN Sokkel kjpkken og list rundt - hvit (NCS S- 0500). Ingen taklister. . termostatstyrt. . s Innredning fra HTH eller
S L farge. Malte karmer p& vinduer pd vegg. Kjpkkenvifte i koketopp med )
atrium i ca 150mm eikelist. . . . . . . tilsvarende. Se leveranse-
. . innvendig. Bryter og dimmer, type hvit Elko Plus. integrert avtrekk og kullfilter. .
Ellers hvitmalt fotlist. . beskrivelse
Spruteplate bak kjpkkenbenk.
Eikeparkett, 14 mm 1-stavs, Sparklet og malt gips. Farge Innfelte koblingspunkter for lys i tak og orssikia sleia
SOVEROM upigmentert olje (natur). hvit (NCS S-0502 Y). Malte pd vegqg. Balansert ventilasjon. . P ,-g L
. . .. . : . ) innerdgrer i eikefiner.
Hvitmalt fotlist. karmer pd vinduer innvendig. Bryter og dimmer, type hvit Elko Plus.
Vannbdren gulvvarme, Kompokte,'gl'otte'
innerdgrer i eikefiner.
Lyse, blanke, keramiske fliser Taklampe(r) og belysning ved speil termostatstyrt. Balansert ventilasjon, rgr i Spalte under dgr for
BAD ) s ’ Nedsenket himling, for tekniske fgringer, ; | Koblingsskap for vann settes - o
Matte, morke, keramiske fliseri | iformat 10 x 30 cm montert . . . Faste lamper i mattglass og sokkel i ; nedforet himling. Avtrekk itak | avtrekk.
WC K i sparklet og malt gips. Farge hvit (NCS : X enten i garderobeskap eller ) : .
format 10 x 10 cm. stéende. ) keramikk eller stal. \ eller gjennom hegytsittende Innredning fra HTH
VASKEROM : : S- 0500). Ingen taklister. . . pd bad. o .
Fliskledd cisternekasse. Bryter og dimmer, type hvit Elko Plus. o ventil p& vegg. eller tilsvarende med
Opplegg for vaskemaskin i ett
heldekkende servant og
bad/vaskerom per boenhet. .
integrert vask.
Merknader:

1. llustrasjoner viser et utvalg veggfarger som kan leveres som tilvalg. Vegger er i hovedsak i sparklet og malt gips. Noen steder kan vegger veere i malt betong.
2. Himling utferes generelt som sparklet og malte gipsplater. Nedforet gipshimling/innkassing benyttes i nedvendig utstrekning for fremfering av sprinklerledninger. avlepsrer og ventilasjonskanaler, ogsé i oppholdsrom. Sprinkelhoder vil vaere synlig i himlinger.
3. Elektrisk anlegg leveres i henhold til kravene i norm for tekniske installasjoner, NEK 400: 2022. Krav til antall stremuttak er definert ut fra rommenes sterrelse. Antall stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra leilighet til leilighet. Hovedregel for stue og

oppholdsrom er en dobbel stikkontakt pr. 4 m? gulvflate. Nér ikke annet er oppgitt, leveres punkter for montering av lysarmaturere, men ikke selve lampene. Plassering av reykvarsler avhenger av leilighetens planlesning.
4. Hvert rom har sprinkelanlegg med synlig sprinkelhode.
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SALGSOPPGAVE - informasjon til kigper

Eiendommen

Eiendommen/prosjektet ligger i Kirkehaugsveien
2-4, 0283 Oslo, Gnr. 9, Bnr. 177,178 i Oslo
Kommune. Eiendommen er ca. 2997 m2.
Endelige grenser og ftomtestarrelse vil
fremkomme etter kommunal oppmdaling,
fradeling og eventuell samnmenslaing.

Endelig adresse og husnummer fastsettes av
kommunen fer overtagelse.

Eiendommen vil bli seksjonert. Seksjonsnummer
og eierbrok bestemmes ved seksjonering.
Endelig seksjonsnummer og adresse vil bli
opplyst fer overtagelse. Utbygger forholder

seg retten til & tildele og organisere parkering,
boder, utearealer, terrasser og andre rettigheter
pd den mdaten som anses hensiktsmessig, for
eksempel som realsameie/del av sameiets
fellesarealer, som bruksretter eller tilleggsdel fil
seksjonene eller som en saerskilt seksjon eller
anleggseiendom.

Merk at eierseksjonsloven setter begrensning s&
ingen kan kjepe eller p& annen mdate erverve en
boligseksjon hvis dette ferer til at man blir eier
av flere enn fo seksjoner. Dette gjelder bade
direkte og indirekte eierskap.

Prosjektet bestdr av 14 rekkehus og et
leilighetsbygg med S leiligheter.

Det vil bli et felles garasjeanlegg med
parkeringsplasser, sykkelparkering og boder.

Kjoper blir som eier av boligen medlem i et
eierseksjonssameie. Kjeper vil fa enerett til
bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler.
Som medlem av eierseksjonssameiet og i trad

Kirkehaugsveien

med vedtektene vil kjigper ha rettigheter og
forpliktelser. | forbindelse med gjennomfering
av seksjonering harselger utarbeidet vedtekter
for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra
kommunen, samf neervaerende salgsoppgave.
Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer
og felles installasjoner innenfor eiendommen.

Bebyggelse
Prosjektet er tegnet av Lie @yen Arkitekter.
Boligene er oppfert i hht. TEK 17.

Bygningene vil bli oppfert etter gjeldende
forskrifter, herunder TEKI17, og i henhold til
vanlig praksis for denne type boligbebyggelse.
Beerende konstruksjoner og fasader vil kunne
utferes i materialer som betong, stdl, tre og/eller
mur/tegl, eller en kombinasjon av disse.
Endelig valg av konstruksjonslesninger og
materialboruk fastsettes i forbindelse med
detaljprosjektering og gjennomfering, og kan
avvike fra det som er beskrevet uten at dette
reduserer byggenes kvalitet eller standard.

Boder/Sykkelparkering

Det medfelger en bod til hver leilighet enfeni
leiligheten eller i bodanlegget i garasjekjeller.
Sterrelsen pd boden vil avhenge av sterrelsen
pd& leiligheten, og om det er bod i leiligheten eller
ikke. Samlet areal pd boder i garasjekjeller eller
leilighet vil veere hhv. min. 5 m? for leilighet over
50 m? BRA-i og min. 2,5 m? for leilighet under
50 m? BRA-i. Enkelte rekkehus har boder internt
i boligen, Dette gjelder RIA, R2A, R3A, R4A, RSA
og R6A. Se prisliste som viser bodareal infernt
og eksternt. Utbygger bestemmer fordeling av
boder.

Det vil anlegges og tilrettelegges for
sykkelplasser i trédd med myndighetskrav. De
fleste plasser er i tilknytning til parkeringskjeller
i egnet sykkelrom. Utbygger bestemmer
plassering av boder for leilighetene.

Parkering/garasje

Det vil bli et felles garasjeanlegg under boligene.
Det er mulighet for & kjope parkeringsplass til
enhver gjeldende pris og det vil bli et begrenset
antall plasser.

Det tilrettelegges for etablering av elbillading
ved parkeringsplassene, med nedvendig
forberedelse for montering av ladeboks.
Ladeboks kan bestilles som tilvalg. Kjeper
md selv tegne abonnement, og forbruk vil bli
belastet den enkelte bruker.

Totalentreprener og selger

Totalentreprener er ikke endelig valgt

pd tidspunktet for utarbeidelse av dette
dokumentet, og vil bli engasjert for igangsetting
av byggearbeidene.

Selger er Kirkehaugsveien 4 AS AS, Org. Nr.918
653 678, som har hjemmel til eiendommen.

Eiendomsmegler

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS,
org. nr. 998 387 361

Postboks 1488 Vika, 0116 Oslo

Ansvarlig megler; Tom Z. Bliksmark
Eiendomsmegler: Lene Markegadrd
Backoffice: Rikke Zachariassen

Megler har provisjon pd ca. kr 36.000,- + mva.

| tillegg kommer oppgjer pd kr. 3.500,- + mva.
Dersom handel ikke kommer i stand, har megler
ikke krav p& provisjon. Meglerprovisjon og utlegg
betales av selger.

Rammetillatelse

Det er gitt rammetillatelse. Oppstart av
byggearbeidene er uansett betinget av at
nedvendig offentlig godkjenning foreligger, jf.
selgers forbehold.

Arealangivelse
Arealer per bolig fremkommer i vedlagte
prisliste.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre
kategorier, infernt bruksareal (BRA-i), eksternt
bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong
(BRA-D).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens
omsluttende vegger (yttervegger og
skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod,
sjakter og ventilasjonsaggregar.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger
utenfor boligen, men som filherer denne, slik
som for eksempel boder. Veggarealet mellom
BRA-i og BRA-e er lagt fil BRA-e dersom disse

ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong ol.
tilknyttet boligen. Veggareal mellom innglasset
balkong o.l. og annet bruksareal legges til arealet
for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og dpne balkonger mv.
tilkknyttet boligen benevnes TBA (Terrasse- og
balkongareal). Arealet mdles til innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytrer
begrensninger, som rekkverk ol

P& plantegningene er det angitt areal for

de enkelte rom. Dette er nettoarealet (NTA)
innenfor rommets omsluttende vegger.
Dersom boligen har ikke-mdleverdig gulvareal
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pd grunn av skratak og lav himlingsheyde,

kan dette oppgis som tilleggsinformasjon.
Aredler med lav himlingsheyde (ALH) mdles pd&
samme mate som BRA, men det sees bort fra
krav til himlingshoyde. ALH skal alltid opplyses
sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan
summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Alle aredler er angitt s& neyaktig som mulig,
men selger tar forbehold om mindre avvik
blant annet som felge av at arealberegninger
er foretatt pd tegninger og at prosjektet per i
dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsd kunne
forekomme rerferinger og sjakter som ikke

er vist p& plantegningene. Eventuelle mindre
avvik gir ikke kjeper rett til & kreve prisavslag.
Selger skal informere kjoper dersom det
oppstar vesentlige avvik. Rommene kan veere
mdleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift. Arealene er oppgitt uten
desimaler, hvor det er rundet av nedover til
neermeste hele tall.

Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 3/4. kvartal 2028, men
dette tidspunktet er forelopig og ikke bindende
og utleser ikke dagmulkt.

En senere oppstart pd fysiske arbeider og/eller
en lengre byggetid enn forventet, kan medfere
en senere overtagelse, uten at dette utleser krav
pd dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene

stilt i avtalen skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger
enn 3 mdaneder. Selger skal skriftlig varsle
kjoper om ndr overtakelsesperioden begynner
og slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av
boligen skal selger gi kjeper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen
er bindende og dagmulktsutlesende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden.
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Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjeper
krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkdrene nevnt i buofl. § 1l er oppfylt.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de
ulike byggene. Det gjeres oppmerksom pd
at det etfter oppgjers- og overtagelsedato
fortsatt kan foregd byggearbeider pd
eiendommen, herunder arbeider med

ferdigstillelse av de evrige boligene, fellesarealer,

tekniske installasjoner og utomhusarbeider.
Kjoper aksepterer at det vil veere stoy fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk og
anleggsinstallajsoner for & ferdigstille prosjektet.
Utbygger ma felgelig forholde seg reften til & ha
stéende maskiner og utstyr pd deler av ftomten,
sammen med visnings- og byggeplasskilt frem
il siste bolig er ferdigstilt.

Sameiets styre, interimsstyre eller valgte
beboerrepresentanter, vil representere hver
seksjonseier pd overtagelsesforretning av
fellesarealer. Overtagelse av fellesarealer

kan ogsd gjennomferes trinnvis, eksempelvis

at innvendige fellesarealer overtas for de
utvendige. Det skal feres protokoll fra befaringen
hvor eventuelle mangler som skal utbedres av
selger noteres. Eventuelle gjenstdende arbeider
s& vel inn- og utvendig skal utferes s& snart
arbeidet praktisk kan gjeres av hensyn fil arstid
og rasjonell fremdirift.

Hver kjoper vil ved overtagelse f& tildelt en
FDV-dokumentasjon som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet i
leiligheten i fillegg til adresselister med oversikt
over kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for
de forskjellige arbeider og vedlikehold. FDV-
dokumentasjonen kan leveres som web-basert
losning eller annen databasert losning.

Regulering
Eiendommen er regulert il byggeomrade

for boliger. Oslo Kommune Reg.plan
Boligbebyggelse S-2511

Naboeiendommer er regulert til byggeomréde
for boliger.

Eiendommen ligger i et omréde i utvikling og
byggeprosjekter i omréadet mé pdregnes.

EIERFORM

Boligene vil bli organisert som
eierseksjonssameie etter Lov om eierseksjoner
(2017-06-16-65). Som seksjonseier i et
eierseksjonssameie vil kjeper bli sameier i
eiendommen med tilherende enerett til bruk av
sin boenhet. Seksjonseierne far felles bruksrett til
sameiets fellesareal.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter. Disse
regulerer forholdet mellom sameierne, herunder
fordeling av fellesutgifter, vedlikeholdsansvar,
stemmerettsregler og arealer med enerett

til bruk. Vedtektene ligger vedlagt prospektet.

Sameiet er pliktig til & avholde drsmater hvor
regnskap og budsjett fremlegges. Sameiets
styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes
etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes
av arsmatet. Nér sameiet er etablert, vil styret
representere seksjonseierne ved overtakelse av
fellesarealene. Styret kan pd dette tidspunkt helt
eller delvis bestd av representanter oppnevnt
av selger. Selger innkaller til ferdigbefaring av
fellesarealene med styret ved sameiets leder.

Dersom sameiets styre pd& overtakelses-
tidspunktet kun bestar av medlemmer utpekt
av selger, kan selger for overtakelsen innkalle de
fremtidige seksjonseierne slik at de velger minst
to personer til & representere de fremtidige
seksjonseierne ved overtakelsen, enfen ved

at disse personene innvelges i sameiets styre
eller pd annen mate. Det skal feres protokoll

fra befaringen hvor eventuelle mangler som
skal utbedres av selger noteres. Eventuelle

gjenstéende arbeider sé vel inn- og utvendig
skal utferes sé& snart arbeidet praktisk kan gjeres
av hensyn til drstid og rasjonell fremdrift.

Selger forbeholder seg retten til & endre
organiseringen med hensyn til anfall seksjoner,
type seksjoner, antall byggetrinn, eierform og
generell organisering avhengig av fremdrift,
salgstakt, andre behov mm.

Det vil bli 16 parkeringsplasser i p-kjeller som
vil bli seksjonert som en egen naeringsseksjon.
Det vil pdlepe dokumentavgift for kjep av
parkeringsplass. Sameieandel med bruksrett
til parkeringsplass kan kun selges eller leies

ut sammen med boligseksjon eller il andre
seksjonseiere i sameiet.

Iht. lov om eierseksjoner § 25 6. ledd har
seksjon 13-19 (Leilighetene) enerett til & bruke
takterrassen, og frappelepet og heisen i plan 2,
4, 5, 6 og takplanet i leilighetsbygget.
Trappelopet og heiseni plan 1 (kjeller) og

plan 3 skal veere tilgjengelig for bruk av alle
seksjoner for adkomst fil parkeringsplasser,
sykkelparkering, boder og evt. andre felles rom.

Trappen mellom Kirkehaugsveien og
Lilleakerveien skal veere dpen for allmenn ferdsel.

Regnskapsferer

OBOS Eiendomsforvaltning AS er engasjert
som regnskapsferer for sameiets regning forste
driftsar. Kostnader for dette er medtatt |
budsjettene. Obos Eiendomsforvaltning vil
innkalle eierseksjonseierne til et ekstraordinaert
arsmote med blant annet valg av nytt

styre fortrinnsvis i forkant av ferdigstillelse/
overtakelse. Kostnader knyttet til dette belastes
sameiet.

Fellesutgifter
Felleskostnadene er alle kostnader som knytter
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seg til drift av sameiet, og som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet. Kjoper plikter & betale
sin andel av felleskostnadene til sameiene fra
overtakelse. Tallene er basert pé erfaringstall, og
det tas forbehold om endringer. Sterrelsen pd
utgiffene avhenger blant annet av hvilke ytelser/
tjenester sameierne rekvirerer og utviklingen

av markedsprisen for disse ytelsene. Selger har
reft til & inngd leverander- og serviceavtaler pd
vegne av sameiet som gjelder i garantiperioden.
Erfaringsmessig vil dette belepe seg fil ca. kr.

17.- per kvm. BRA/mnd for rekkehusene og ca.

kr. 30,- for leilighetene Stipulerte felleskostnader
inkluderer blant annet kommunale avgifter,
grunnpakke tv/internett, regnskapsfersel,
bygningsforsikring, renhold av fellesaredler,
vaktmestertjenester mm. Avsetning til
vedlikehold vil da normalt ikke veere inkludert.

I tilegg kommer kostnader for oppvarming og
varmt tappevann som erfaringsmessig beleper
seg fil ca. kr.12,- per kvm BRA/mnd.

Estimerte felleskostnader for den enkelte
leilighet fremgadr av prislisten.

For de som kjeper rett til parkeringsplass vil

det filkomme driftskostnader stipulert til ca. kr.
150,- per mdaned per p-plass. Felleskostnad for
p-plass planlegges fakturert manedlig sammen
med felleskostnad for leiligheten.

Endelig fastsettelse av ferste drs driftsbudsjett
og ca. Felleskostnader vedtas pd sameiets
generalforsamling.

Kjoper vil veere forpliktet til & dekke sin
forholdsmessige andel av sameiets felles-
kostnader i henhold til eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter. Felleskostnader vil kunne
variere mellom boligtypene. Kostnader knyttet fil
drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske
installasjoner fordeles mellom seksjonene etter
nytte og/eller tilknytning fil de enkelte bygg og
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arealer. Dette innebaerer at enkelte kostnader,
eksempelvis knyttet til heis, felles takterrasse og
ovrige fellesarealer i leilighetsbygget, i hovedsak
vil kunne belastes de seksjonene som har tilgang
til og nytte av disse. Se budsjett og vedtekter
som felger prospektet.

Den enkelfe kjoper/seksjonseier vil ikke holdes
ansvarlig for felleskostnader for usolgte enheter.

Andre lepende kostnader som dekkes av
seksjonseier utover fellesutgiftene er:

- Eiendomsskartt (se eget punkt)

- @vrig strambruk og nettleie

Omkostninger

Det skal i tillegg til kispesummen betales

folgende:

- Tinglysningsgebyr for skjote kr 545,-

- Tinglysningsgebyr pr. pantedokument 545,-

- Samlet dokumentavgift til staten vil for
prosjektet som helhet utgjere 2,5 % av
tomteverdien. Avhengig av leilighetens
storrelse vil dokumentavgiften veere ca. kr
663,- pr. BRA-I.

Det mda pdregnes 2 mdneders eksfraordinaer
innbetaling av felleskostnader ved overtakelse.
Innbetalingen er & anse som oppstartskapital for
sameiet. Regnskapsferer vil innkalle belppet.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien
og dokumentavgiften pd tinglysingstidspunktet.
Det tas forbehold om ending av satsene for
offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til
hjemmelsovergang finner sted.

Se prisliste for total kjopesum inklusive
kjiopsomkostninger for den enkelte bolig/seksjon.
Ved kjop av garasjeplass og om denne
organiseres som en egen naeringsseksjon

vil det kunne pdlepe dokumentavgift og
tinglysningsgelbyr som ma betales av kjoper.

Dette vil evt. Varsles i forkant av overtagelse nar
endelig organisering er gjennomfert.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pd boliger i Oslo
kommune. Eiendomsskatten fastsettes av
kommunen og beregnes pd& grunnlag av
boligens verdi etter gjeldende regler pd det
tidspunkt skatten ufskrives.

Storrelsen pd& eiendomsskatten vil kunne
variere som felge av endringer i satser,
beregningsgrunnlag og offentlige regler.
Interessenter oppfordres til & sefte seginni
gjeldende bestemmelser pd& Oslo kommunes
nettsider.

Forsikring

Eiendommen vil veere fullverdiforsikret av

selger frem ftil overtakelse, jfr. bufl § 13 siste

ledd. Forsikringen gjelder ogsé materialer

som er filfert eiendommen. Selger vil for
sameiets regning besarge bygningsforsikring
(skadeforsikring) fra og med ferste overtakelse.
Kjoper ma selv serge for forsikring av eget innbo
og lesere.

Heftelser/tinglyste bestemmelser

Seksjonene overdras med de rettigheter og
forpliktelser som grunnboken viser. Seksjonene
vil ved overtakelse veere fri for panteheftelser
med unntak av lovpdlagt panterett til sameiet
som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte
sameiers fellesforpliktelser. Legalpanteretten har
fersteprioritet i seksjonene og tinglyses ikke.

Kjoper md akseptere at det p& eiendommen
tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer

for & sikre privatrettslige eller offentligrettslige
interesser. Slike servitutter/erklseringer kan vaere
erkleeringer som regulerer drift og vedlikehold
av fellesomréder, drift og vedlikehold av energi/
vettverk, vann- og avlepsnett el

Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysninger av evrige
nedvendige erklseringer/avtaler ol. vedrerende
sameie, naboforhold eller forhold pdlagt av
myndighetene knyttet til gjennomferingen

av prosjektet innenfor reguleringsplanen av
prosjektet.

Det er utarbeidet egne vedtekter for sameiet.
Kjoper plikter & rette seg etter de til enhver fid
gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om
endringer som selger anser hensiktsmessige eller
nedvendige i perioden frem til overtagelse. Som
seksjonseier i sameiet, og i trdd med vedtektene,
vil kjoper kunne fd reftigheter og forpliktelser.
Styret i sameiet kan beslutte at det skal
utarbeides husordensregler. Utkast kan fés ved
henvendelse fil megler. Spersmdal om dyrehold
rettes til megler, men vanlig dyrehold kan ikke
nektes uten saklig grunn (ulempe for andre).

| forbindelse med byggesaken for dette
prosjektet har Plan- og bygningsetaten i Oslo
kommune gitt midlertidig dispensasjon fra
kravet i plan- og bygningsloven § 18-1om
opparbeidelse av offentlig vei. Dispensasjonen
innebaerer at atkomstveien — Kirkehaugsveien —
godkjennes i sin nGiveerende bredde inntil videre.
Som vilkér for dispensasjonen er det tinglyst

en veierkleering p& eiendommen — det vil si en
heftelse som fastsetter eiendommens plikt til &
opparbeide offentlig vei dersom kommunen pd
et fremtidig tidspunkt skulle kreve det. Heftelsen
felger eiendommen uavhengig av eierskifte,
kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo
kommune, og kjeper vil som ny hjemmelshaver
overta forpliktelsene veierkleeringen fastsetter.
Veierkleeringens fulle innhold vil vaere tilgjengelig
som vedlegg fil kjopekontrakten, og kjoper
oppfordres til & gjere seg kjient med denne.

Formuesverdi
Formuesverdi er forelepig ikke fastsartt.
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Skatteetaten beregner en markedsverdi

for boligen din som er basert p& Statistisk
sentralbyrd (SSB) sin modell for beregning. |
beregningen tas det hensyn til boligens lokasjon,
areal, byggedr og boligtype. Formuesverdien
for primaerbolig er 25 prosent av boligens verdi
opp il 10 millioner kroner, og deretter 70 prosent
av det som overstiger 10 millioner kroner. For
sekundaerbolig gjelder 100% av dokumentert
markedsverdi. Alternativt kan du selv sende inn
dokumentasjon (kjopekontrakt) som bekrefter
markedsverdien. Se www.skattetaten.no for
ytterligere informasjon.

Det tas forbehold om at regelendringer kan
medfere endret formuesverdi for leilighetene.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt
ferdigattest for overtakelse. Manglende
ferdigattest er allikevel ikke til hinder for
overtakelse dersom de gjenstéende arbeider
er av en slik karakter, for eksempel knyttet fil
ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommmunen
finner det ubetenkelig & utstede midlertidig
brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal
det fremgd hvilke arbeider som gjenstdér og

en frist for ferdigstillelse. For overtakelse som
gjennomferes i vinterhalvaret md det pdregnes
utstedelse av midlertidig brukstillatelse og

ikke ferdigattest ettersom seknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomferes

for klimatiske forhold gjer det mulig. Kjeper

har ingen plikt til & overta for midlertidig
brukstillatelse foreligger. Dersom kjoper likevel
velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta
boligen i bruk.

Energimerking

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking
utferes av selger. Energimerkingen ma foreligge
for & f& utstedt ferdigattest. Boligene blir
prosjektert med en forventet energikarakter
minimum B. Det tas forbehold om endringer
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som felge av endelig prosjektering og valg av
tekniske losninger.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i
eierseksjonsloven og ev. vedtektene. Eier har full
rdderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller
deler av denne.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke fillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Leveranderavtaler mv.

Selger har rett til & inngd bindende service-

og driftsavtaler som er nedvendige eller

anses hensiktsmessige for drift av bygget og
eiendommen pd vegne av eierseksjonssameiet
for overlevering. Det er en forutsetning for
selgers reklamasjonsansvar at sameiet har
diverse avtaler om drift, service og vedlikehold
pd plass i reklamasjonsperioden. Det kan veere
bindingstid for de ulike driftsavtalene.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for
neermere informasjon.

Priser

Det er en egen prisliste med opplysninger som
er en del av denne salgsoppgave. Selger star
til enhver tid fritt til & endre prisen pd usolgte
seksjoner uten forutgdende varsling. Det tas
forbehold om frykkfeil.

Lovanvendelse

Boligene selges etter bestemmelsene i
Bustadoppgferingslova (lov av 13. juni 1997 nr.
43). Loven sikrer kjoper retftighter som ikke kan
innskrenkes i kjigpekontrakten, jf. § 3.

Bustadoppfaeringslova kommer ikke til
anvendelse ndr kjoper er profesjonell/
investor, eller etter at boligen er ferdigstilt (nar

brukstillatelse foreligger). Boligen vil da selges
efter bestemmelsene i Lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Profesjonell
kjoper/investor vil i disse filfellene matte
innbetale forskudd uten at dette blir sikret
ved garanti. Selger stér likevel fritt til & selge
efter Bustadoppferingslova. Kjopekontrakt vil
bli inngdtt int. standard kjepekontrakt. Kjeper
aksepterer denne ved inngivelse av bud.

For ovrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet.

Garanti etter bustadsoppferingslova § 12 og § 47
Det stilles garanti p& 3 % av kjigpesummen

som gjelder frem ftil overtakelse, og

garanti tilsvarende § % av kjigpesummen

for reklamasjonsperioden pd& fem dr etter
overtakelse, jf. bufl. § 12. Garantien stilles

snarest mulig etter at avtale er inngdtt. Er

det fatt forbehold om &pning av byggeldn,

salg av ef bestemt antall boliger eller
igangsettelsestillatelse, er det likevel tilstrekkelig
at garantien stilles straks etter forbeholdene har
falt bort. Det skal i alle tilfeller stilles garanti fer
byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger @nsker & f& utbetalt forskudd,
eventuelle delinnbetalinger og resterende del

av kjgpesum fer hjiemmelsovergang, stilles det
garanti etter bufl. 47 for utbetalingen. Dersom
selger stiller slik garanti aksepterer kjoper at
belopet det er stillet sikkerhet for kan utbetales
til selger. Godskriving av renter filfaller ved stilling
av § 47-garanti til selger.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert p& at
utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering
av tekniske lesninger og valg av materialer.
Dette gir begrensninger for hvilke filegg

og endringer som kjeper kan forvente & f&
gjennomfert og innenfor hvilke tidsrom disse

arbeidene kan bestilles. Kjoper har ikke rett

til & kreve endringer og filleggsarbeider som
ikke star i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som i omfang eller karakter skiller
seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller

er fil hinder for rasjonell gjennomfering av
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet
til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil
fore til ulempe for selger som ikke stér i forhold
til kjopers interesse i & kreve endringer eller
tilleggsarbeider.

Selger har rett il & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristiloud, tegninger mv. jf
Bustadoppferingslova § 44. Selger er uansett
ikke forpliktet til & utfere endringer eller
tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
mer enn 15 % jf. Bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngés kjopsavtale etter igangsetting
er kjoper kjent med at frister for tilvalg og
endringer kan veere utgatt. Kjoper er oppfordret
til & ta forbehold i kjopetilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og kjeper har krav fil
tilvalg/endring som kjeper forutsetter skal veere
mulig & f& levert av utbygger/ selger.

Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte
mellom kjoper og fotalentrepreneren eller
mellom kjoper og byggherres representant for
tilvalg. Det kan tilkomme gebyrer ved bestilling
av endringer. Eventuelle tilvalgsbestillinger
innbetales til meglers klientkonto. Endringer kan
bli fakturert ved bestilling eller etter naermere
vilkar fastsatt av Selger eller totalentreprener.
Endringer og filvalg pavirker ikke den garantien
Selger skal stille i medhold av bufl. § 12.

Betalingsplan

Kontantbelepet, kr. 250.000.- innbetales
etter pdkrav med 14 dagers betalingsfrist sa
snart selger har stilt garanti efter bufl. § 12.
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Innbetalingen md& veere fri egenkapital. Belopet
blir stéende pd meglers klientkonto frem til
hjemmelsoverfering, med mindre selger stiller
garanti til kjigper etter bufl. § 47. Belopet blir i s
fall & anse som forskudd, og utbetales av megler
til selger mot dokumentasjon av garanti. Renter
pd klientkonto filfaller kjioper frem til bufl. § 47
garanti er sfilt, eller skjotet er finglyst, forutsatt at
de overstiger en 1/2 R. Hovedoppgjer (resterende
del av kjgpesum og kjepsomkostninger) skal
innbetales til megler senest 3 virkedager for
overtokelse.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for
belopet som forfaller ved kontraktsinngdelsen
og 30 dager for andre avtalte innbetalinger,

har selger rett til & heve kjopet og foreta
dekningssalg. Selger vil holde kjeper ansvarlig
for selgers eventuelle okonomiske tap som felge
av kjopers mislighold. Selger har reft til dekning
av sitt tilgodehavende i kjopers eventuelle
innbetalinger, herunder ogsa for renter og andre
omkostninger som pdleper pd grunn av kjopers
mislighold.

Oppgjeret ma komme fra kjepers bankkonto,
lénebank og/ eller meglerforetak som har
gjennomfert salg av egen bolig/ fritidseiendom.
Dersom oppgjeret helt eller delvis blir betalt av
andre, vil innbetalt sum bli returnert til betalers
konto. Dette kan medfere forsinket oppgjer og
renteansvar for kjgper.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av
kjopetilbud

Alle kjopetiloud skal veere skriftlige eller skriftlig
bekreftet. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, samt aksept eller
avslag fra selger.

Kjopetilbud pd leilighet og eventuell

parkeringsplass oversendes som budskjema via
e- post eller leveres til megler, eller elektronisk
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gjennom «gi bud» knappen p& meglers
annonser/prosjektets hiemmeside. Megler
formidler bud videre til selger. Et bud ber
inneholde eiendommens adresse, kjopesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist og eventuelle forbehold. Det
forutsettes at skriftlig dokumentasjon p&
finansiering fremlegges av kjeper.

Fer formidling av bud fil oppdragsgiver

skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter
elektronisk bud med e-signatur, eksempelvis
BankID eller MinID. Bud som ikke er skriftlig, vil
ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere

eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Selger stér fritt fil & forkaste eller akseptere et
hvert kjopetillbud. Normalt vil ikke kjepetilbud
med forbehold bli akseptert av selger for
forbeholdet er tilstrekkelig avklart.

Da selger er profesjonell, kan
eiendomsmeglerforskriften § 6-3 fravikes slik
at budgiver kan sette kortere akseptfrist enn

til kl. 12 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Det anbefales likevel & sette en rimelig
aksepitfrist, slik at selger har tid fil & vurdere
budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjoper

og selger etter budaksept, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-4. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere
kan f& utlevert anonymisert budjournal.

For evrig vises til det «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er tilgjengelig hos megler.

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjepere, og kan avvise
en kjoper som ikke er kredifttverdig pd
kjopstidspunktet.

Selgers forbehold

Byggestart er avhengig av at
igangsettelsestillatelse blir gitt fra myndighetene
i god tid fer byggestart.

Selger far forbehold om igangsettingstillatelse.

Selger tar forbehold om en for selger
tilfredsstillende finansering og entreprise.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter
int. totalverdi i prislisten, og &pning av byggeldn.

Selger tar forbehold om at selgers styre
godkjenner gjennomferingen av prosjektet.

Selger md senest innen 31 mai 2027 gi skriftlig
underretning til kjigper dersom ovennevnte
forbehold paberopes og kjepekontrakten
kanselleres. Mottar ikke kjoper varsel blir
utbyggningsarbeidene igangsatt, og kontrakten
er bindende for begge parter. Dersom selger
frafaller forbeholdene eller frist utleper, skal
selger gi kjeper skriftlig melding om bindende
overtakelsesperiode pd 3 mdneder. Slik melding
skal gis senest 14 dager etter at selger har
frafalt forbeholdene. Meldingen skal inneholde
opplysninger om ndr overtakelsesperioden
begynner og slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i
lopet av denne overtakelsesperioden.

Selger kan p& hvilket som helst tidspunkt velge
& frafalle forbeholdene selv om underliggende
forutsetninger ikke er oppfylt

Ved enighet mellom partene, kan fristene for &

avklare forbeholdene forlenges pd samme vilkar.

Kjoper kan kansellere inngditt kjopekontrakt

dersom iverksettelse av byggeprosjektet ikke er
igangsatt innen 31.mai 2027. Eventuell beslutning
om kansellering skal meddeles skriftlig til selger
umiddelbart. Dersom kanselleringsretten
benyttes far kjoper tilbakebetalt innbetalt
kjopesum (evt. deponert belop), vederlag

for eventuelle tilleggsarbeider og renter av
innbetalt belep. For avrig kan kjeper ikke fremme
ytterligere eller andre krav mot selger som felge
av kanselleringen.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjigper f&
alle innbetalte belep tiloakebetalt med tillegg av
opptiente renter p& meglers klientkonto. Ut over
dette har partene ingen krav mot hverandre.

Det tas forbehold om at endringer i
utforming av utbyggingsprosjektets
eiendommer og pdfelgende seksjonering
kan bli forsinket pd grunn av offentlige
myndigheters saksbehandlingstid. Safremt
tomtearronderingen, fradelingen og
seksjoneringen av sameiets eiendom ikke er
gjennomfert ved overtagelse, vil overskjoting
av hjemmel skje s& snart dette praktisk lar
seg gjennomfere, uten at dette er & anse
som en forsinkelse som gir kjgper krav pd
misligholdsbefoyelser.

Det gjeres uttrykkelig oppmerksom pd at
anslaget vedrerende overtagelsestidspunkt ikke
er & anse som en avtalt frist for overtagelse i
forhold til bustadoppferingslova §10. Anslaget
er kun et estimat, og endelig overtagelsesdato
vil bla. avhenge av kommunal behandling,
inngdelse av en for selger filfredsstillende
entreprisekontrakt og byggelénsavtale, samt
fremdrift i prosjekt- og byggearbeid.

Alle illustrasjoner er utarbeidet basert pd
tegninger av fremtidige bygg. lllustrerte fasader
vil kunne avvike fra ferdige bygg. Elementer

og materialer i illustrasjonene kan avvike fra

Kirkehaugsveien
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standardleveranse. @vrige bygg, beplantning,
vegetasjon og fellesarealer er ikke endelig
prosjektert.

I noen tilfeller er det brukt Al i produksjon av
illustrasjoner, eller for & sette inn dekor (f. eks.
mabler) i foto.

Innvendig inferier som vises i illustrasjonene
og pd plantegningene er ikke en del av
standardleveransen.

Naboeiendommer vises i enkelte illustrasjoner.
Dette er for & vise prosjektets beliggenhet i
forhold til eksisterende bygninger. Avvik kan
forekomme. Det tas forbehold om feil i prospekt,
nettside, annonser og illustrasjoner.

Alle illustrasjoner, skisser, meblerte plantegninger
med mer er kun ment & danne et inntrykk

av den ferdige bebyggelsen, og kan séledes
ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar/mebler/ kjokkenlasning/
hvitevarer medfelger ikke, s& som f.eks. skap.
og det vil derfor fremkomme elementer |
presentasjonsmaterialet som ikke inngdr

i leveransen. Kjokken vil bli levert ihf. egne
kjokkentegninger. Sjakter, VVS-feringer og
innkassinger er ikke nedvendigvis inntegnet.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle
boligene i prosjektet. Interessent oppfordres
derfor seerskilt til & vurdere dette (solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold terreng og
omkringliggende bygningsmasse med videre)
for budgivning.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige og/eller
nedvendige, likevel slik af den generelle standard
og utferelse ikke forringes eller endres vesentlig.
Kjoper aksepterer uten prisjustering at selger
har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pé
slike endringer kan veere innkassinger av teknisk
anlegg. mindre endringer av boligens areal og
lignende.

Kirkehaugsveien

Selger har rett til & gjere mindre endringer

i konstruksjon, tekniske installasjoner og
materialvalg som ikke reduserer boligens
kvalitet, uten at dette gir kjeper reft til endring
av avtalt kippesum. Det kan veere avvik mellom
de plantegninger og skisser som er presentert

i prospektet, og den endelige leveransen. Slike
avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse
som gir kjoper rett til prisavslag eller erstatning.
Ved vesentlige endringer har kjeper rett til &
heve avtalen, og kreve kjopesummen tilbakefort.
Kjoper kan ikke kreve erstatning ut over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i
prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i
den endelige kontrakt med kjoper, vil leveranse-
beskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Det tas
forbehold om justeringer og endringer av
fasader og utomhusplanen. Kjgpekontrakt med
vedlegg erstatter eventuelle andre avtaler.

Selger stér fritt fil & bestemme bolignummer
samt endre antall seksjoner i sameiet. Selger
forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte boliger og
biloppstillingsplasser.

Utearealet vil bli ferdigstilt i den grad det er
mulig, avhengig av arstid.

Selger tar videre forbehold om at insekter/
smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme
i Leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Hvitvaskingsloven

I henhold til lov om hvitvasking og terror-
finansiering har megler plikt fil & gjennomfere
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer

& bekrefte kunders identitet pd bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre inne-baerer
det & f& bekreftet identiteten til eventuelle reelle
reftighetshavere, og & innhente opplysninger

om kundeforholdets formal og filsiktet art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomferes
kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen. Kjoper oppfordres fil &
innbetale kjepesummen som ikke kommer fra
léneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom megler far mistanke
om brudd pd hvitvaskingslllreglementet i
forbindelse med en eiendomshandel, og han
ikke klarer & f& avkreftet mistanke, har han

plikt fil & rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten af partene varsles. Megler
kan i enkelte filfeller ogsd ha plikt til & stanse
gjennomfering av handelen. Selv om @kokrim
ikke forbyr gjennomfering av transaksjonen,

jf. hvitvaskingsloven § 27, er det anledning for
den rapporteringspliktige til & opprettholde
sperringen av kundemidler for & unngd &
komme i et medvirkeransvar etter straffelovens
bestemmelser.

Kostnader ved avbestillinger

Kjoper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter
at bindende avtale er inngdtt gjennom bud og
budaksept. Ved kjopers avbestilling reguleres
erstafningen av bufl. § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt ekonomiske tap som felge
av avbestillingen. Kjeper gjeres oppmerksom
pd at det ekonomiske tapet kan bli betydelig,
bla. avhengig av markedsutviklingen fra
kjopekontraktens inngdelse. Kontakt gjerne
megler for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider md uansett betales i sin helhet.

Transport/overdragelse for overtakelse
Kjopers overdragelse av Kjppekontrakten

for overtagelse av Leiligheten (salg av
kontraktsposisjon), forutsetter skriftlig
forhdndssamtykke fra Selger. Samtykke kan
nektes pd fritt grunnlag. Selger kan ogsd stille
vilkér for eventuelt samtykke.

Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre
at det inngds en skriftlig fransportavtale mellom
Kjoper og ny kjeper. | fransportavtalen skal det
inntas bestemmelser som sikrer at ny kjeper

er bundet av Kjepekontraktens bestemmelser,
herunder af ny kjeper aksepterer & tre innialle
avtaler (inkl. bestilte tilvalg/endringer) som er
inngdtt mellom Selger og Kjeper i forbindelse
med kjopekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjoper skal betale
til Kjoper for transporten (merverdien), skal
innbetales Meglers klientkonto i samsvar med
avhendingslova § 1-1 fjerde ledd.

Dersom samtykke fil salg av kontraktsposisjon
gis, skal Kjeper betale kr 50 000, i
transportgebyr til Selger. Dette belopet kan
trekkes fra Kjepers eventuelle innbetalinger pd
Meglers klientkonto. Signert transportavtale
skal overleveres til Selger omgdende etfter af
transportavtale er inngdtt.

Kjoper er solidarisk ansvarlig med ny kjeper for
forpliktelsene under Kjopekontrakten inntil ny
kjoper har signert transportavtalen og innbetalt
tilsvarende belep som Kjeper har innbetalt i
henhold til Kjepekontrakten.

Kjopekontrakten gjelder individuelt for Kjoper.
Det forutsettes at hjermmelsdokumentet
tinglyses i kjepers navn i henhold til
kjopekontrakten. Skal det etter aksept av bud
endres eierforhold, omdisponeres eiebrok
mellom Kjopere, inkluderes nye Kjepere blant
Kjopers neermeste familie, ektefelle eller foretak
Kjoper disponerer, pdloper et dokument-
behandlingsgebyr til selger pé kr. 25 000,- Dette
gebyr for endring av kjeper gjelder ogsé om salg
av kontrakfsposisjon gér gjennom annen megler
enn Sem & Johnsen Eiendomsmegling.

@vrige forbehold
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal
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angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres
med, samt forelepig angi hva komplett leveranse
etfter kjopekontrakten innebaerer. Dersom

deft ikke er tatt inn spesifiserte bestermmelser

i kiopekontrakten, gjelder felgende krav: De
tekniske lesninger skal filfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift av 2017.

Komplett salgsmateriell omfatter prospekt som
0gsd inneholder plantegninger og romskjema,
grunnboksutskrift, reguleringsplan med
besternmelser, utkast til vedtekter, kjppekontrakt,
utkast til budsjett, prisliste, kjopetiloud og
forbrukerinformasjon om budgivning. Ved avvik i
prospektet er det angivelsen i romskjemaoet som
er retningsgivende. Plantegninger er ikke gitt i
mdlestokk og kan ikke benyttes som grunnlag
for bestiling av innredning, mebler og lignende.
Selger og megler tar forbehold om eventuelle
trykkfeil i prospektet og evrige dokumenter.

Dersom det er motstrid mellom
kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal
kvalitets-beskrivelsen g foran. For evrig gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestermmelser foran generelle, og bestermmelser
utarbeidet sserskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for & sefte seg

inn i salgsprospekt, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon som
kjoper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er anskelig, bes kjoper
henvende seg til megler. Kjeper har ingen rett til
& reklamere pd grunnlag av forhold som kjeper
er blitt gjort oppmerksom pd, eller som kjeper
pd tross av oppfordring har unnlatt & sette seg
inni.

Personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pd at megler/

selger vil gi informasjon om kjeper videre til
regnskapsferer i forbindelse med administrering
av boligselskapet som boligen er en del av. Det
blir ogsd gitt videre nedvendige opplysninger om
kjoper fil leveranderer av kabel-tv og internett,
sfrem samt andre i den grad dette er nedvendig
for ytelser som er en del av boligen

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpdlagt
forsikring av klientmidler begrenset opptil kr
45 millioner. Enkeltsaker er forsikret innfil kr

15 millioner. Dersom kjepers léneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over

kr 15 millioner, md& kjeper selv eller dennes
ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med
dette.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt og
salgsoppgave.

Oslo 19.05.2026

BO

IBY
EN

Ny bolig i Oslo?

Bo i byen er en ny boligportal som representerer
flere boligprosjekter i Oslo. Vi gnsker & gjere det lett
for deg a finne den boligen som passer deg best.
Registrer deg som interessent pa var nettside og du
gar ikke glipp av neste mulighet!

www.boibyen.no
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Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pa et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til & gjgre endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

UTKAST TIL VEDTEKTER
for
Kirkehaugsveien 2-4 Boligsameie
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Kirkehaugsveien 2-4 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.202x.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 19 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon for parkeringsplasser i
eiendommen gnr. 9, bnr. 177 og 178 (sammenslas) i Oslo kommune.

Snr. 1-12 Rekkehus (herretter i fellesskap Rekkehusene).
Snr. 13-19 Leilighetene (heretter i fellesskap Leilighetene).
Snr. 20 Naeringsseksjon for parkering (heretter Parkering eller Parkeringsplasser).

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar eventuelt av markterrasser, takterrasser, boder, private
trapper eller annet slik som angitt i sgknad om seksjonering.

Trappen mellom Kirkehaugsveien og Lilleakerveien skal vaere apen for allmenn ferdsel.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Sameiebrgken for parkeringsseksjonene
er basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonenene.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk

1

Kirkehaugsveien

Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pd et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til @ gj@re endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

Kirkehaugsveien
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Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pa et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger stdr
fritt til G gj@re endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Alle seksjoner har enerett til bruk av uteplasser pa bakkeplan seksjonert som fellesareal.
Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger fglger av vedlegg 1. | henhold til
eierseksjonslovens § 25, 5. ledd er en slik enerett til bruk gyldig i maksimalt tretti ar.
Arsmatet eller styret kan ikke nekte seksjonseier & seksjonere uteplassen/e som tilleggsdel
til sin seksjon som angitt i vedlegg 1 fer eller etter overnevnte frist er lgpt ut.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

3-2 Enerett til bruk av fellesareal

Iht. lov om eierseksjoner § 25 6. ledd har seksjon 13-19 (Leilighetene) enerett til & bruke
takterrassen, og trappelgpet og heisen i plan 2, 4, 5, 6 og takplanet i leilighetsbygget.
Trappelgpet og heisen i plan 1 (kjeller) og plan 3 skal veere tilgjengelig for bruk av alle
seksjoner for adkomst til parkeringsplasser, sykkelparkering, boder og evt. andre felles rom.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 16 parkeringsplasser i p-kjeller seksjonert som en egen

naeringsseksjon nr. 20.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
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Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og er delt i sameieandeler
med en sameiebrgk pa 1/16 pr. parkeringsplass. Sameieandelene er tinglyst med realkobling
til eiers boligseksjon og ligger som ett tilbehar til denne etter avhendingsloven § 3-4 andre
ledd bokstav d). Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom som gir bruksrett til
en bestemt parkeringsplass. Rettigheter og plikter fremgar av vedtektene til Kirkehaugsveien
2-4 Garasjesameie. Usolgte garasjeplasser eies og disponeres av utbygger.

Sameieandel med bruksrett til parkeringsplass kan kun selges eller leies ut sammen med
boligseksjon eller til andre seksjonseiere i sameiet.

4-3 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strgm
e Kkjgre- og adkomstarealer
e tekniske anlegg
e andre kostnader som kun relaterer seg til garasjeanlegget

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
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Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pd et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til & gj@re endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Felleskostnader for parkeringsplassene er seerskilt regulert og teller i sameiebrgken for
naeringsseksjonen for parkering nr. 20, skal ikke medregnes i sameiebrgken for kostnader
som fordeles mellom boligseksjonene.

Kostnader forbundet med ytre vedlikehold av fasader og tak skal skilles mellom hvert av
byggene slik at hhv. rekkehusene og leilighetene kun dekker kostnader knyttet til bygget de
ligger i og fordeles internt pa seksjonene etter sameiebrgk.

6
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Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pa et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til & gjgre endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

Kostnader forbundet med heisen i leilighetsbygget skal dekkes med 2/6 pa rekkehusene og
4/6 pa leilighetene, og sa fordeles internt pa seksjonene etter ngkkelen angitt under.

Kostnader for areal hvor leilightene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2, skal dekkes
av leilighetene og fordeles internt pa disse etter ngkkelen angitt under.

Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon (unntatt seksjon nr. 20)
Kostnader forbundet med:
e administrasjon som regnskapsfarsel, evt. revisjon, styrehonorar og kontorkostnader,
e drift og vedlikehold av innvendige og utvendige fellesarealer inkludert renhold,
e drift og vedlikehold av heis,
o kollektivt bredband og evt. tv,
e renovasjon.

Folgende kostnader fordeles etter antall parkeringsplasser
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i
forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier, jf. punkt 4-2.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis bestd av medlemmer fra bade
rekkehusene og leilighetene.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal

behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgate.
8
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Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pd et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til G gjgre endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjegre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9

Kirkehaugsveien

Disse vedtektene er et forelgpig utkast som er utarbeidet av utbygger pd et tidlig stadium hvor endelig
organisering for alle deler av prosjektet ikke er avklart. Det vil kunne forekomme endringer, og utbygger star
fritt til G gjgre endringer i vedtektene og organiseringen frem til leilighetene er ferdigstilt og overlevert til
sluttbrukere.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmeatet

(1) Ordineert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgatet
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmatet ikke gjennomfgres som fysisk mete, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert

arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmeatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg il to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
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sluttbrukere.

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter evt. forretningsfgrer og andre funksjoneaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,

med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
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h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmeatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

00000
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KIRKEHAUGSVEIEN 2-4 BOLIGSAMEIE - DRIFTSBUDSJETT 13.05:2026

DRIFTSINNTEKTER NOTE TOTALT REKKEHUS LEILIGHETER
Felleskostnader - Brgk 1 495 000 376 200 117 852
Felleskostnader - Likt 261 000 150 024 109 980

A konto energi 363 000 300 960 61 488

Felleskostnader - Garasjeplass _

SUM DRIFTSINNTEKTER 1148 000 852 384 292 920

DRIFTSUTGIFTER

Revisjon 0 0 0
Regnskapsf@rsel -36 000 -26 526 -9474
Styrehonorar -25 000 -18 421 -6 579
Arbeidsgiveravgift -4 000 -2947 -1 053
Forsikringer -90 000 -74 732 -15 268
Drift og vedlikehold bygninger -50 000 -41 518 -8 482 <
Drift og vedlikehold elektro -15 000 -12 455 -2 545 i
Drift og vedlikehold brannsikring -15 000 -12 455 -2 545
Drift og vedlikehold vvs og sprinkling -15 000 -12 455 -2 545
Drift og vedlikehold heis -30 000 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold utearealer -25 000 -18 421 -6 579
Drift og vedlikehold garasje _
Vann- og avlgpsavgift -150 000 -124 553 -25 447
Renovasjon -70 000 -51 579 -18421
Oppvarming og varmt tappevann -363 000 -300 960 -61 488
Energi fellesarealer -40 000 -40 000
Bredband/TV 0 0 0
Vaktmestertjenester -25 000 -20 759 -4 241
Renhold -40 000 -40 000
Sngrydding -25 000 -18 421 -6 579
Andre driftskostnader -5 000 -3 684 -1316
SUM DRIFTSUTGIFTER -1 052 000 -775 087 -276 161

ARSRESULTAT 96 000 77 297 16 759 3
80,52% 17,46% i

FORUTSETNINGER REKKEHUS  LEILIGHETER SUM
Boligseksjoner 14 5 19 S -
Andel enheter i % 73,68% 26,32%
Areal/brgk 2090 427 2517
Andel areal i % 83,04% 16,96%
Garasjeplasser 16

- =]
NOTER W ] i
1 - Felleskostnader fordelt etter brgk kr 23 pr kvm/mnd

2 - Felleskostnader fordelt likt kr 1 833 pr seksjon/mnd
3 - A konto energi kr 12 pr kvm/mnd

kr 150 pr plass/mnd
5-4/6 leilighetene og 2/6 rekkehus

Det vil i forbindelse med overtagelse bli innkrevet startkapital til sameiet tilsvarende 2 mnd felleskostnader (ekskl. energi).
Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinaere felleskostnadene.

Dette er et driftsbudsijett for normaldrift av sameiet i 1 dr. Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pd opplysninger
om eiendommen gitt av selger/utbyager og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter. Det tas forbehold om stipulerte inntekter
og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som vil tilfgre sameiet andre eller stgrre kostnader. Budsjettet tar ikke hens
til starre fremtidig vedlikehold. Stgrre vedlikeholdsarbeider mad finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller IGneopptak.
Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. mai 2026 og det ma forventes at felleskostnadene gker i takt med generell prisvekst i fremtiden.

118  Kirkehaugsveien Kun til illustrasjon avvik vil forekomme.
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