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Velkommen til

Munarvollveien 6

BERTNES - Prosjektert vertikaldelt tomannsbolig - Nekkelferdig
smarthus med hey standard og moderne kvaliteter

Munarvollveien 6 ligger i et veletablert og populeert boligomrade i Bodg,
som kombinerer bade sentral beliggenhet og naerhet til naturen. Omradet
er rolig og familievennlig, noe som gjgr det ideelt for barnefamilier, par og
eldre som gnsker et fredelig milje uten a gi avkall pa praktiske fasiliteter.

Boligen oppferes med ferdige konsepter og holder gjennomgaende hay
standard. Begge boligene leveres av tilsvarende kvaliteter og
materialvalg, men leveres i to forskjellige konsepter. Bolig 1 leveres med
konsept "Modern" og Bolig 2 leveres med konseptet "Skandi".

Boligene leveres nekkelferdige og holder gjiennomgéaende hgy standard.
Gang leveres med fliser pa gulv med gulvvarme. Romslig kjgkken fra Aubo
med hgykvalitets integrerte hvitevarer, flislagte bad med 60x60 fliser. 1-
stavs eikeparkett i stue, kjgkken og soverom. Soverom og hall leveres
med skyvedersgarderobe og listefritt i alle rom utenom bad, teknisk rom,
bod og sportsbod.

For utfyllende info se tilhgrende leveransebeskrivelse og konseptbrosjyie.



Munarvollveien 6

Boligtype Tomannsbolig
Eieform Eierseksjon

Tomteareal 1292 m?




Kontakt var
megler

Advanti & Partners Bodo

Christer Hagen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
984 53 571

christer.hagen@partners.no

ADVANTI
ARTNERS

Postboks 213, 8001 Bodg



BOLIG 1
MODERN




[lustrasjonsfoto
Bolig 1




[llustrasjonsfoto
Bolig 1
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BOLIG 2
SKANDI
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Plantegning
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Eiendommen




Nokkelopplysninger

Kort om prosjektet

Pris kr. 5.790.000

Omkostninger kr. 32.600,-

Totalpris inkl. omkostninger kr. 5.822.600,-

Selger: NB UTVIKLING EIENDOM AS.

Eiendomstype: Tomannsbolig.
Eierform: Eierseksjon.

BRA-i 104.
Antall soverom 3.
Etasjer: 2.

Matrikkel:

1/1av gnr. 43, bnr. 121 i Bodgkommune.
Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver
bolig blir tildelt endelig matrikkelnummer.

Informasjon om meglerforetak: Advanti & Partners
Bodg , Eiendomsmegler Nord AS, org. nr. 927 102
234.

Ansvarlig megler er Christer Hagen, tif. +47 98 45 35
71. Mail: christer.hagen@partners.no.

Ansvarlig megler bistas av: De til en hver tid ansatte i
meglerforetaket.

Oppdragsnummer: 85250039.

Generell informasjon om
prosjektet

Beskrivelse av prosjektet

Boligen oppferes med ferdige konsepter og holder
gjennomgéende hgy standard. Begge boligene
leveres av tilsvarende kvaliteter og materialvalg, men
leveres i to forskjellige konsepter. Bolig 1 leveres
med konsept "Modern" og Bolig 2 leveres med
konseptet "Skandi".

Boligene leveres nekkelferdige og holder
gjennomgéende hgy standard.

Gang leveres med fliser p& gulv med gulvvarme.
Romslig kjokken fra Aubo med hgykvalitets
integrerte hvitevarer, flislagte bad med 60x60 fliser.
1-stavs eikeparkett i stue, kjskken og soverom.
Soverom og hall leveres med skyvedegrsgarderobe
og listefritt i alle rom utenom bad, teknisk rom, bod
0g sportsbod.

For utfyllende info se tilhgrende

leveransebeskrivelse og konseptbrosjyie.

Munarvollveien 6 ligger i et veletablert og populeert
boligomrade i Bodg, som kombinerer béde sentral
beliggenhet og nzerhet til naturen. Omradet er rolig
og familievennlig, noe som gjer det ideelt for
barnefamilier, par og eldre som gnsker et fredelig
miljg uten a gi avkall pa praktiske fasiliteter.

Eiendommen ligger i gangavstand til skoler,
barnehager og dagligvarebutikker, noe som gjar
hverdagen praktisk og enkel. Det er ogsé gode
bussforbindelser som gjer det enkelt & komme seg
rundt i naeromradet. For den aktive er det kort vei til
flotte tur- og rekreasjonsomrader, som gir gode
muligheter for bdde sommer- og vinteraktiviteter.

Hunstadsenteret, som ligger like i neerheten, tilbyr en
rekke fasiliteter som dagligvarebutikker, apotek,
kaféer og flere spesialforretninger. Senteret er et
lokalt knutepunkt som gjer det enkelt & dekke
daglige behov uten & matte reise langt.

Med sin kombinasjon av fredelig atmosfaere, naerhet
til naturen og gode lokale tilbud, er Munarvollveien 6
en attraktiv beliggenhet for dem som gnsker det
beste fra nzeromrédet.

Fremdrift
Kort beskrivelse av forventet fremdrift.

Beliggenhet

Boligen oppferes med ferdige konsepter og holder
giennomgéende hgy standard. Begge boligene
leveres av tilsvarende kvaliteter og materialvalg, men
leveres i to forskjellige konsepter. Bolig 1 leveres
med konsept "Modern" og Bolig 2 leveres med
konseptet "Skandi".

Boligene leveres ngkkelferdige og holder
gjennomgéende hgy standard.

Gang leveres med fliser pa gulv med gulvvarme.
Romslig kjgkken fra Aubo med hgykvalitets
integrerte hvitevarer, flislagte bad med 60x60 fliser.
1-stavs eikeparkett i stue, kjokken og soverom.
Soverom og hall leveres med skyvedgrsgarderobe
og listefritt i alle rom utenom bad, teknisk rom, bod
0g sportsbod.

For utfyllende info se salgsoppgave med tilhgrende
leveransebeskrivelse og konseptbrosjyie.

Munarvollveien 6 ligger i et veletablert og populeert
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boligomrade i Boda, som kombinerer bade sentral
beliggenhet og neerhet til naturen. Omradet er rolig
og familievennlig, noe som gjer det ideelt for
barnefamilier, par og eldre som gnsker et fredelig
milje uten & gi avkall pa praktiske fasiliteter.

Eiendommen ligger i gangavstand til skoler,
barnehager og dagligvarebutikker, noe som gjer
hverdagen praktisk og enkel. Det er ogsa gode
bussforbindelser som gjer det enkelt & komme seg
rundt i neeromrédet. For den aktive er det kort vei til
flotte tur- og rekreasjonsomrader, som gir gode
muligheter for bdde sommer- og vinteraktiviteter.

Hunstadsenteret, som ligger like i naerheten, tilbyr en
rekke fasiliteter som dagligvarebutikker, apotek,
kaféer og flere spesialforretninger. Senteret er et
lokalt knutepunkt som gjer det enkelt & dekke
daglige behov uten & métte reise langt.

Med sin kombinasjon av fredelig atmosfeaere, neerhet
til naturen og gode lokale tilbud, er Munarvollveien 6
en attraktiv beliggenhet for dem som gnsker det
beste fra naeromradet.

Standard

Boligen oppferes med ferdige konsepter og holder
gjennomgéende hey standard. Begge boligene
leveres av tilsvarende kvaliteter og materialvalg, men
leveres i to forskjellige konsepter. Bolig 1 leveres
med konsept "Modern" og Bolig 2 leveres med
konseptet "Skandi".

Boligene leveres ngkkelferdige og holder
gjennomgéende hgy standard.

Gang leveres med fliser pad gulv med gulvvarme.
Romslig kjgkken fra Aubo med hgykvalitets
integrerte hvitevarer, flislagte bad med 60x60 fliser.
1-stavs eikeparkett i stue, kjokken og soverom.
Soverom og hall leveres med skyvedgrsgarderobe
og listefritt i alle rom utenom bad, teknisk rom, bod
og sportsbod. For utfyllende info se vedlagt
leveransebeskrivelse og konseptbrosjyie.

Se salgsoppgave tilhgrende den enkelte enhet for
leveranse.

Byggemate & leveranse

Boligens overflater har utfgrelse som er normalt for
denne type bygg.

Huset vil bli utfert med plate pd mark.

Bindingsverk vil veere av tre med totalt 20 cm
isolasjon, kledd med utvendig luftet trepanel.
Innvendig leveres yttervegg og innvendige
lettvegger kledd med gipsplater. Enkelte vegger kan
bli tykkere enn pa tegningene pga. rerferinger etc.
Balkongdekke vil vaere av impregnert materiale.
Yttertak av trekonstruksjon isolert med mineralull.
Overfalte av Plannja Trend 475 eller tilsvarende.
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Se for gvrig vedlagt leveransebeskrivelse fra
utbygger/selger.

Priser

Kjgpesum for den enkelte bolig fremkommer av
prisliste som f&s ved henvendelse til
meglerforetaket.

Fra kr 5.790.000,- eks. omkostninger. Se prisliste.

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjgpesummen betale fglgende
omkostninger:

» Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi. Total
tomteverdi for prosjektet/byggetrinnet er kr
1.250.000,- pr enhet.

« Etter dette er avgiftsgrunnlaget kr 1.250.000,- per
bolig, utgjer kr 31.250 ,- i dokumentavgift.

Kr 525,- Tinglysningsgebyr skjate
Kr 525,- Tinglysningsgebyr pantobligasjon
Kr 267,50 Panteattest

Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens salgsverdi
pa tinglysningstidspunktet for den enkelte bolig.
Tinglysingsdommeren avgjer om
dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet
aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret
vil dette veere kjgpers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i
omkostningsbelgpene som felge av offentlige
vedtak. Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Totalpris inkludert omkostninger
Kr 5.821.250,-

Betalingsbetingelser & finansiering

Innbetaling til overtagelse:

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og
eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse,
forutsatt at selger har stilt lovpélagt garanti etter
bustadoppferingslova § 12. Dette gjelder ogsa
oversendelse av pantedokumenter for tinglysing.
Kjoper er selv ansvarlig for at innbetalinger og
korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i
rett tid. Samtlige belgp skal innbetales til
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun
skje fra kjoper og/eller kjgpers bankforbindelse.

| det tilfelle kjgper har anledning til & gjere tilvalg, vil
det veere selgers ansvar & sende til meglerforetaket
en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt
sum for dette. Tilvalg méa veere innbetalt til
overtakelse. Det gjeres oppmerksom pé at selger,
mot sikkerhet etter bustadoppferingslova § 47, kan



kreve at kjgperen betaler forskudd for tilvalg.
Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller
sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag.
Videre gjeres det oppmerksom pa at alle
innbetalinger skal skje til meglerforetakets
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom
endringsavtale inng&s direkte med selgers
underleverandegrer, anbefaler meglerforetaket at
betaling for disse endringene finner sted etter
overtakelse har funnet sted. Dersom kjoper velger &
betale slik endringsbestilling tidligere, gjer
meglerforetaket oppmerksom pé at slik betaling vil
kunne vaere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjoper er innforstétt med at tilfredsstillende
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal
forelegges meglerforetaket nar avtale om kjap
inngas, jf. bustadoppferingslova § 46 andre ledd.
Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes
prosjektets finansieringsbevis, eller
finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det
skal fremga av finansieringsbeviset at det reserverte
belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med
mindre forbrukeren har krav pa erstatning,
prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal
godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter
finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten
etter finansinstitusjonens samtykke.
Finansieringsbevisets gyldighet ma vare frem til
overtakelse.

Kjoper aksepterer at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til selgers byggeldnsbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke overholder
sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbeuvis, er kjgper likevel bundet av
avtalen, og selger vil kunne paberope avtalen som
vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjgper
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og
dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skriftlige eller
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via e-
post/leveres til prosjektselger/sendes via elektronisk
budgivning. Skjemaet skal fylles ut sa ngyaktig som
mulig med hensyn pa finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med
forbehold bli akseptert av selger fgr forbeholdet er
avklart. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere
enhver kjopsbekreftelse.

Areal

Innhold:

Munarvollveien 6 - Bolig 1:

1. etg: Gang, stue/kjokken, WC-rom og bod

2. etg: 3 soverom, tv-stue og bad
Tilhgrende utvendig sportsbod i 1.etg

- BRA-i (internt bruksareal): 104 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 109 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Munarvollveien 6 - Bolig 1

Forste etasje:

- Totalt BRA: 55 m?

- BRA-i: 55 m?

- BRA-e: 5 m? (sportsbod)

Andre etasje:

- Totalt BRA: 49 m?

- BRA-i: 49 m?

Totalt BRA: 109 m?

Munarvollveien 6 - Bolig 2:

1. etg: Gang, stue/kjokken, WC-rom og bod
2. etg: 3 soverom, tv-stue og bad
Tilhgrende utvendig sportsbod i 1.etg

- BRA-i (internt bruksareal): 104 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 109 kvm

Munarvollveien 6 - Bolig 2
Forste etasje:

- Totalt BRA: 55 m?

- BRA-i: 55 m?

- BRA-e: 5 m? (sportsbod)

Andre etasje:
- Totalt BRA: 49 m?
- BRA-i: 49 m?

Totalt BRA: 109 m?

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er en
endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom
som ligger utenfor boenheten, som enten tilhgrer
boenheten gjennom seksjonering eller som
boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
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og dpne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er
matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjeres oppmerksom pa at en
bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke
nedvendigvis far malt opp slike hulrom, som er skjult,
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp
mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom
ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk
oppmaling, vil arealet som males kunne vaere noe
mindre enn arealet opplyst basert p&
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsa inneholder arealer for innvendige
vegger.

Tomt
Prosjekttomtens grunnareal er ca. 1292kvm. Felles
eiet for sameiet.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan/situasjonsplan, med de krav som
fremgér av reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og grentareal.

Det gjores oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at
endringer kan forekomme.

Parkering

Parkering pa egen tomt. Innkjersel og
parkeringsplass far overfalte av veigrus. Det blir
montert en el-billader pr boenhet.

Selger forbeholder seg retten til 8 organisere
parkering/sportsboder péd den mate som anses mest
hensiktsmessig, for eksempel som en del av
Sameiets fellesarealer, som tilleggsdel til seksjonene
eller som en seerskilt seksjon eller anleggseiendom
(egen matrikkel). Parkeringsplassene/sportsbodene
tildeles av utbygger.

Boder
Det medfelger én utvendig bod per bolig. Boden er
plassert rett utenfor inngangsderen

Diverse

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet
for & orientere om prosjektets generelle
bestanddeler, funksjoner og planlagte organisering,
og er sdledes ikke en komplett beskrivelse av
leveransen. Det vises for gvrig til kundetegninger og
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kjopekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D
animasjoner, skisser, "mgblerte" plantegninger m.m.
er kun ment 8 danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfalger ikke,
og det kan derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngér i
leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle
leiligheter. Kjoper oppfordres derfor seerskilt til &
vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold
terreng og omkringliggende eksisterende og
fremtidig bygningsmasse mm. fgr et eventuelt bud
inngis. Det kan veere avvik mellom de planskisser,
planlgsninger og tegninger som er presentert i
prospektet, og den endelige leveransen. Slike avvik
utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir
kjoper rett til prisavslag eller erstatning. Dersom det
er avvik mellom tegninger i prospekt / internettside
og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt
med kjeper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og
omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det
tas forbehold om trykkfeil i prospektet. Sjakter,
innkassinger o.l. og VVS feringer er ikke endelig
tegnet inn. Det gjeres oppmerksom pa at
utomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig
detaljprosjektert. Forstatningsmurer, fallsikringer,
belysning, fordeler-skap, lekeapparat, benker m.m.,
kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes
hensiktsmessig i forhold til terrenget. Selger har rett
til & foreta endringer i prosjektet som ikke vesentlig
forringer prosjektets kvalitet eller standard, herunder
arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre
endringer i konstruksjon, rergjennomfgringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke & anse som
mangler ved ytelsen. Det samme gjelder de
endringer som mé gjeres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og
igangsettingstillatelser, samt andre offentlige
tillatelser.

Selger tar forbeholder seg retten til 8 overdra
rettigheter og plikter etter denne kjgpekontrakt til et
annet selskap (for eksempel et utbyggerselskap).
Kjoper aksepterer en slik eventuell overdragelse.
Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjoper. Selger forbeholder seg
retten til uten varsel 8 kunne endre priser og
betingelser for usolgte leiligheter.

(@konomi & organisering




Oppvarming

Varmekilder: Vedovn i stuen. Varmekabler pa bad og
i vindfang.

Balansert ventilasjonsanlegg med roterende
varmegjenvinner.

Forretningsfarer
Sameiet vil drifte seg selv.

Sameiet

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en
sameieandel i eiendommen og far enerett til bruk av
sin eierseksjon med eget seksjonsnummer i bygget.
Kjoper du en eierseksjon i et eierseksjonssameie,
reguleres eierforholdet av lov om eierseksjoner samt
vedtekter og husordensregler i sameiet. Vanligvis
kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde
radighetsbegrensninger. | henhold til
eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie av
seksjonen i sin helhet mer enn 90 dagn i aret.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie If. eierseksjonsloven
§23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Selger forbeholder seg retten til  etablere ett eller
flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjeres
oppmerksom pé at vedtektene kan bli endret som
felge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet.
Disse er bindende for kjgper, men selger kan grunnet
forestdende reguleringsmessige og
seksjoneringsmessige avgjerelser endre disse far
overtagelse. Vedtektene er en del av salgsoppgaven
og inneholder viktige opplysninger om
organiseringen/eierformen. Det er viktig at en gjer
seg godt kjent med disse far det inngds avtale om
kjop. For gvrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjsonssameiet og driften av dette. Iht. lov om
Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets
kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon
inntil 1 gang folketrygdens grunnbelgp. Boligen er
egne seksjoner i sameiet, resterende eiendom er
fellesareal (garasje og alt utomhus).

Styregodkjennelse
| henhold til utkast til vedtekter for sameiet kreves
ikke styrets godkjennelse ved salg av eierseksjoner i

eierseksjonssameiet. Erverv av eierseksjoner skal
meldes skriftlig til styret eller eierseksjonssameiets
forretningsferer med opplysninger om hvem som er
ny(e) eier(e).

Dyrehold

Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er
ikke lagt opp til noen begrensninger rundt dette i
utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsé materialer
som er tilfart byggeprosjektet, jf.
bustadoppfaringslova § 13 siste ledd. Ved brann-
eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssummen
selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette
skaden.

Fra overtakelse skal eierseksjonssameiet/kjgper ha
tegnet egen bygningsforsikring for de bygg som
inngér i eierseksjonssameiets bygningsmasse. Selger
skal se til at eierseksjonssameiet har tegnet slik
forsikring fer han avvikler sin forsikring. Kjgper ma
tegne egen innbo- og lgsagreforsikring fra
overtakelse.

Offentlige forhold

Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for
eierseksjonen beregnes og fastsettes av kommunen
etter ferdigstillelse.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spersmal vedrgrende dette.

Faste lopende kostnader

Foruten fellesutgifter vil normalt de faste lgpende
kostnadene kunne utgjegre, kommunale avgifter,
innboforsikring, tv og internett, strgm evt.
eiendomsskatt etc. Listen er ikke uttsmmende.

Eiendommens betegnelse
Boligene har p.t. adresse Munarvollveien 6 A.

gnr. 43, bnr. 121 i Bode kommune. Prosjekttomten vil
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bli seksjonert, og hver bolig blir tildelt endelig
matrikkelnummer og adresse.

Vei, vann & avigp

Det vil bli privat anlegg frem til offentlig tilknytning.
Adkomst fra offentlig vei, med private veier i feltet.
Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig avigpsnett og
vann, via private stikkledninger. Tilknytningsavgifter
bekostes av selger.

Avfallssug & avfallshandtering

/valg/ | henhold til reguleringsplan for omradet skal
boligene tilknyttes stasjoneert avfallssug. Det tas
forbehold om midlertidige lgsninger med
avfallscontainere pa bakken frem til anlegget er
ferdigstilt.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav. De andre
seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap; jf. eierseksjonsloven.

Felgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst
pa prosjekttomten og vil felge med ved
overdragelse:

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos
meglerforetaket eller utleveres pa neermere
forespearsel.

Kjoper aksepterer at det pa
prosjekttomten/hovedbelet (herunder ogsa kjept
objekt) kan tinglyses erkleeringer (heftelser) som
métte bli pékrevd av offentlig myndighet, private
leverandgrer, omkringliggende eiendommer eller
som er ngdvendig for a sikre rettigheter knyttet til
prosjektets enheter, herunder erkleeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
neeromréder, veiretter og/eller drift og vedlikehold av
energi/nettverk m.v. Kjgper kan ikke kreve
prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst
prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert pa
prosjekttomten/hovedbeglet per i dag og/eller
heftelser som vil bli tinglyst pa
prosjekttomten/hovedbglet (herunder kjgpsobjektet)
i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer,
ledninger, rer mv. liggende i grunnen samt stolper og
lignende stdende pa deler av eiendommene i
omradet, har rett til adkomst for vedlikehold av sine
respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til 8 ha
seppelhandteringssystemer liggende pa
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eiendommen.

Reguleringsmessige forhold

Rammetillatelse er gitt.

Omradet omfattes av reguleringsplan for Bertnes.
Reguleringsformal er bolig.

Planen kan leses hos megler.

Det gjeres oppmerksom pa at selger har planer om
oppfere et tilsvarende bygg pa tomten. Ta kontakt
med megler for info.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge for overtagelse kan finne sted. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper
ikke overtar. Velger kjoper allikevel 8 overta er det
ulovlig & bebo/ta boligen i bruk. A bebo uten
brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting og evt.
bater fra kommunen. Ved & velge & overta stopper
evt. krav om dagbeter. Selger er ansvarlig for at det
blir utstedt ferdigattest p& eiendommen. Dersom
ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse anbefaler
megler at kjgper holder tilbake et belgp, til sikkerhet
for at ferdigattest blir utstedt.

Adgang til utleie

P& generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig
eller del av egen bolig, sd lenge formélet med utleien
er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende
leieobjekt og/eller areal. Boligene vil veere godkjent
av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig.
Dette betyr at det ikke er adgang til 4 etablere og
leie ut en ekstra selvstendig boenhet uten
kommunens godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt
leies ut, jf. utkast til vedtekter for sameiet, men det
er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner,
jf. eierseksjonsloven § 24.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke vil vaere mulig

& gjennomfere visning/befaring for potensielle
leietakere for overtakelse.

@vrige kjppsforhold

Tilvalg & kundeendringer
Boligene leveres ngkkelferdige og det er begrenset
hvor mye tilleggsarbeider som kan gjennomfgres.

Mot vederlag har kjgper rett til 8 fa utfert endrings -
og tilleggsarbeider. Rettigheten begrenses oppad til
15% av avtalt vederlag. Dette er en fravikelse av
normalordningen. Til orientering opplyses det at
bustadoppferingslovas §9, 2. avsnitt inneholder
bestemmelse om at gnsker om endringer og tilvalg
kan avvises nar disse vil fgre til ulemper for



entreprengr/selger som ikke star i forhold til
forbrukerens interesse. Dersom det likevel er mulig &
fa utfert de snskede endringer, vil det kunne pélgpe
ekstra kostnader.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme
mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene.
Endringene innebeerer at beskrivelsen av
salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i
henhold til de avtalte endringer og tilvalg. Det er
ogsa etter Endringene selger som er ansvarlig for
hele leveransen av boligen/fritidsboligen, og kjeper
kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse
eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er
ansvarlig for & betale hele kjspesummen, inkludert
betaling for Endringene, til eiendomsmeglers
klientkonto. Selgers forpliktelse til  stille
fordkuddsgaranti etter denne kontrakten og
bustadoppferingslova § 47 vil gjelde tilsvarende for
Endringene. Utbygger gis anledning til & beregne seg
et paslag pé bestilte tilleggsarbeider gjort med
underleverandarer.

Endringsavtaler skal veere skriftlige.

Selgers forbehold

Selger tar felgende forbehold for gjennomfering av
kontrakten:

- kommunen gir igangsettelsestillatelse

- endelig beslutning om igangsetting i utbyggers
styre

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode
pa inntil maneder fra salgsstart, og selgers frist for 3
gjere forbehold gjeldende er . Dersom selger ikke har
sendt skriftlig melding til kjgper om at forbehold
gjeres gjeldende innen fristen, er selger endelig
juridisk bundet av kontrakten. Meldingen ma angi
hvilket forbehold som gjeres gjeldende, og ma veere
kommet frem til kjgper innen den angitte frist per e-
post eller rekommandert brev.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, gjelder
folgende:

- Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at
ingen av partene kan gjere krav gjeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens
bestemmelser

- Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal,
inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakeferes til kjgper

Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar
mindre utvendige eller innvendige arbeider pa
eiendommens fellesarealer. Selger tar forbehold om
& foreta endringer/omregulering av omkringliggende
bebyggelse, eventuell regulering av enkeltseksjoner
til naeringsvirksomhet og endringer av utomhus-

arealer i forhold til det som er presentert for kjgper.

Selger tar forbehold om & overdra rettigheter og
plikter etter denne kjgpekontrakt til et annet selskap
(for eksempel et utbyggerselskap). Kjoper
aksepterer en slik eventuell overdragelse.

Selgers rettigheter

Selger forbeholder seg retten til &:

o Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsé ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sé vel
for som etter transporten ble gjennomfert, vil da
veere transportert.

» Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslasninger, fargevalg, arkitektoniske
lgsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhdndsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er hensiktsmessige
og nedvendige for eksempel i forhold til plassering
av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av
kanaler/feringer som ikke er vist pa tegningene.
Endringene skal ikke redusere byggets eller
boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i
prosjektet som sddan. Slike endringer gir ikke rett til
prisjustering fra noen av partene.

« Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

« Beholde eller leie ut usolgte boliger.

« Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomferes pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon p& eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

« Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er nadvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Overtagelse

Forventet ferdigstillelse er 2-3 kvartal 2025, men
dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen
skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
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ikke skal vaere lenger enn 3 maneder. Selger skal
skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter. Senest 10 uker for ferdigstillelse
av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er
bindende og dagmulktsutlasende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden. Det gjgres
oppmerksom pa at det etter overtakelse kan fotsatt
kan foregad byggearbeider pa eiendommen, herunder
arbeid med ferdigstillelse av de @vrige boligene,
fellesarealer, tekniske innstallasjoner og
utenomhusarbeider. Kjgper aksepaterer at det vil
veere stgy fra byggearbeider, behov for
anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for 8
ferdigstille prosjektet.

Forhandsbefaring av bolig
Kjgper vil bli innkalt til forhdndsbefaring av boligen
fer overtagelse.

Ved forhandsbefaringen er malsettingen at boligen
skal fremsté ferdig og uten synlige feil og mangler.
Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler,
blir disse protokollfgrt for utbedring for selve
overtakelsen. P4 samme befaring vil man ogsa
avstemme at endrings- og tilleggsarbeider er i tréd
med avtaler avtalt med entreprengrene.

Det skal fares protokoll som skal signeres av begge
parter.

Utomhus & fellesareal

Overtakelse av felles- og uteareal skal giennomfares
av selger og sameiets styre/realsameiets styre, og
overtakelse av boligene kan skje uavhengig av dette.

Fellesareal kan, avhengig av arstid, kunne bli
ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at
overtakelsen

gjennomferes trinnvis, eksempelvis ved at
innvendige fellesarealer overtas far de utvendige.
Det fores

protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle
mangler som skal utbedres av selger protokollfgres.

Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er
ferdigstilt ved overtakelse av boligene, anbefaler
meglerforetaket at det holdes tilbake et
forholdsmessig belgp pd meglerforetakets
klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av
manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av
underentreprengr(er) og/eller takstmann.

Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder
tilsvarende for de forhold som gjenstar for a fa

ferdigattest.

Videresalg av kontraktsposisjon
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Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke
fra selger og forutsetter at selger far en
tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjeper trer
inn med de samme rettigheter og forpliktelser som
opprinnelig kjgper, herunder tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Transport for selgers
forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Selger
forbeholder seg retten til & i samtykket fastsette
neermere vilkar for gjennomfering av transporten og
oppgjeret for dette.

Ved transport av kontrakt betinger selger seg et
administrasjonsgebyr pa kr. 50.000,- inkl. mva.

Dersom slikt videresalg ikke skjer gjennom Advanti &
Partners Bodg , tilkommer ytterligere kr. 15.000,- til
Advanti & Partners Bodg som administrasjonsgebyr
for merarbeid for gjennomfering av transport.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjeper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjopekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dersom
boligen er kjgpt med henblikk pé & ikke overta eller
bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil
videresalget reguleres av bustadoppfaringslova.

PROFESJONELL/NARINGSDRIVENDE:

Der Kjgper1 er & anse som nzeringsdrivende og
Kjgper i ledd i naering med hensikt pa framtidig
avkastning, felger det av bustadoppferingslova § 1
forste ledd bokstav b at han ikke kan transportere en
inngétt kontrakt, men mé selge p&d samme
lovregulering som utbygger. Dette betyr at det m§
inngas egen separat kontrakt etter
bustadoppferingslova mellom Kjgper1 og Kjgper2.

Dette medfarer at Kjgper1 méa gi Kjgper2 de samme
rettighetene som en forbruker ville ha fatt om man
kjopte direkte fra utbygger.

| denne situasjon vil det ogsd medfere at Kjgper1 er
pliktig til 3 stille egne nye garantier pa lik linje som
utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

Hvis Kjgper1 betegnes som
profesjonell/nzeringsrivende, overtar boligen til
ferdigstillelse og s& ensker a selge boligen far det er
géatt 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det ogsa krav til
garantistillelse overfor Kjgper 2 iht. avhendingsloven
§ 2-11.

Endring av kontraktspart
Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn i



henhold til kjgpebekreftelse og kjgpekontrakt.

Dersom Kkjgper gnsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr til megler pa kr 5000,- inkl.
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blancoskjgte. Endring
krever selgers samtykke.

Avbestilling

Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i
bustadoppferingslova §§ 52 og 53 frem til
overtakelse har funnet sted. Lovens utgangspunkt er
at utbygger skal holdes skadeslgs ved avbestilling.
Det vil si at den som avbestiller ma

dekke alle tap som métte oppsta pé selgers hand.
Selger kan alternativt velge & fremsette et tiloud om
et fast avbestillingsgebyr jfr.
bustadoppferingslovens § 54. Dersom det
aksepteres av kjgper, vil det utgjere grunnlaget for et
endelig oppgjer mellom partene. Starrelsen pa
avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli beregnet i det
enkelte tilfelle.

Elektronisk kommunikasjon

Kjoper samtykker til bruk av elektronisk
kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under
oppfering eller bustadoppfaeringslova krever
skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via e-
post.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa
opplysninger gitt av selger og selgers leverandgrer,
samt opplysninger innhentet fra kommunen.
Opplysningene er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten),
prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer fra
meglerforetaket fgr bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave

» Tegninger

» Fasadetegninger 08.04.2024
 Plantegninger 08.04.2024

o Situasjonsplan 08.04.2024

« Selgers leveransebeskrivelse 01.11.2024
» Reguleringsplan med bestemmelser

» Budskjema/tegningsskjema

Generell informasjon ved
Kjop av bolig

Bustadoppferingsloven

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bustad (bustadoppferingslova), heretter kalt buofl.
Bustadoppferingslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ensker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som
neeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel
velge & selge etter buofl., men dette ma avtales
spesifikt ved avtaleinngdelse, og spesifiseres i
kjgpers bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil
handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. 3.

Kjepsbetingelser

Kjepsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjep, og aksept er meddelt.

Skriftlig aksept vil da snarlig bli utstedt fra
meglerforetaket. Avtalen inngds pa bakgrunn av
opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og
eventuelle forbehold i bud og kjgpsbetingelser fra
selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere inngé fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljpestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran
generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for
handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgave med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjaper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pé grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p4,
eller som kjaper pa tross av oppfordring har unnlatt 3
sette seginni.

Det gjeres oppmerksom pé at illustrasjoner i
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salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller
onskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, “mgblerte” plantegninger m.m.
er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen,
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfalger i handelen. Slike avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene veere en kombinasjon av 3D-
illustrasjoner og fotomontasje, hvor
utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer.
Det gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og
treer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er
korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard vil
fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye
offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov
eller forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses
som kjeperens forhold og kostnad dersom selgeren
ved avtaleinngdelsen ikke burde ha regnet med
endringene. Herunder innbefattes endringer i
offentlige myndigheters praktisering av lov- eller
forskriftsverk som paferer selgeren uventede.
Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte
kostnader for selger vil dette medfere en tilsvarende
okning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal
uten ugrunnet opphold varsle kjgperen om
endringene og de konsekvenser dette innebaerer for
kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjgting er
forsinket, gjeres kjeper oppmerksom pa hans bo- og
eiertid (skatteloven) ikke opparbeides far skjate er
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved
salg av boligen etter 1 ar).

Lov om eierseksjoner

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.
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Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Garantier

Selger skal, umiddelbart etter at avtale er inngétt,
stille garanti etter bustadoppferingslova § 12.
Garantien skal gjelde fra tidspunkt for
avtaleinngaelse og frem til fem &r etter overtagelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen
frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.
Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i
bustadoppferingslova § 12 annet ledd, andre setning,
er det tilstrekkelig at selger stiller garantien straks
etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal
uansett stille garanti far byggearbeidene starter.

Til det er dokumentert at det foreligger §12 garanti,
har forbrukeren rett til & holde tilbake alt vederlag.
Dersom selger stiller §47 garanti, vil deloppgjer
utbetales selger /byggelansbank. Renter pa
klientkonto tilherer kjgper frem til overtakelse eller
§47 garanti foreligger. Garantiene dtilles direkte til
kjgper med kopi til megler.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig, bes kjgper henvende seg til
meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til 3 reklamere
pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjoper oppfordres til 8 ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted for bindende avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon & krav om mangler fer overtagelse
Dersom Kkjgper blir gjort oppmerksom pa at det
foreligger en mulig mangel far overtakelse, ma det
reklameres skriftlig p& dette. Mangelen m&
paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det
gjeres oppmerksom pa at det pahviler kjeper en plikt
om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra
tidspunkt for nér kjgper har blitt oppmerksom pa
mulig mangel — selv om overtakelse ikke har funnet
sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav
kan medfgre bortfall av reklamasjonsrett, jf.
foreldelse.

Reklamasjon etter overtagelse & retting av mangler
Dersom kjeper etter overtakelsen oppdager og vil
gjere gjeldende at det foreligger en mangel, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma



paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig
varsel hindres i & utfere utbedringsarbeidene innen
normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren
mulig miste sin rett til utbedring. Kjeper har plikt til
kvittere for utfert arbeid etter hvert som disse blir
avsluttet. Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene
dekket av selger, med mindre selger unnlater & rette
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort
dette etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3
ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forbehold i byggeperioden

Kjeper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig felger med under
gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, mé
kjgpere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstey pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til arbeidene
er ferdigstilt.

Kjepere har ikke anledning til & besgke byggeplassen
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i
folge av representant fra selger. Dette pa grunn av
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer
som oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse hos kjeper

For den del av kjgpesummen som ikke métte veere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
lovens forsinkelsesrente til selger. Pélapte
forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt
overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til a forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele
kjspesummen og omkostningene, vil selger veere
berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf.
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én méned
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser i prosjektet

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, s&
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i buofl. § 11.

Forhold som gjelder er:

* Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

« Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

« Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprenars kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til
unngé forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kKjeperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet,
eller deler av arbeidet ikke er fullfert eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

« Dagmulkt.

* Heve avtalen.

* Kreve erstatning.

« Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkér for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjeper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og réddfere seg med
meglerforetaket dersom noe skulle veere uklart.
Kjoper oppfordres spesielt om & tilpasse dette
forhold ved eventuelt salg av ndvaerende bolig, da
bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell
erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Ekstraordinaere forbehold

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig situasjon
mht. leveringstid og -pris pé ulike byggevarer. Dette
kan medfgre at det blir nedvendig & endre
utferelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa
slik at det pévirker den angitt standard. Dersom
utfgrelsen blir endret slik at det blir en
standardreduksjon, skal Kjgper gis en kompensasjon
som svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse selger ville oppnadd dersom den
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reduserte standarden var valgt ved inngaelse av
kontrakt med utferende totalentreprener, tillagt
normalt péslag. Med forholdsmessig andel, menes
den del av besparelsen som naturlig faller pa Kjepers
bolig. En standardreduksjon som generelt pavirker
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal.

Selger plikter & informere kjgper straks, dersom det
oppstar forsinkelser pa grunn av nevnte
ekstraordinaere forhold, eller forsinkelser grunnet
force majure, streik og lignende som beskrevet
under “generell informasjon” i dette dokumentet.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 m2. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pé en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pé grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Lov om hvitvasking

| henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
er megler pliktig & gjennomfere kundekontroll av
begge parter i handelen.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket
til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll av reelle
rettighetshavere der Kjgper opptrer pd vegne av
andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper
skjer senest pa kontraktsmetet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomfares kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av
handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
«mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes 8 involvere utbytte fra straffbar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
vaere et forhold som gjer transaksjonen mistenkelig.
Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.
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Personvern

Advanti & Partners Bodg behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfering av
salget av prosjektet. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, interessenter, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den
som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i
Advanti & Partners Bodg sitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes p& enhver mate
som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av
budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa
ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir
bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.
Personopplysninger om kjgper av boligene og
budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt
lagres i minst 10 &r etter at eiendommen er solgt. Det
samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet
eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfagringsformal, uten at det
foreligger seaerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Videreformidling av personopplysninger

Kjopere aksepterer ved inngivelse av bud at selger
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger
om kjgper til tredjepart, for eksempel
forretningsferer, signalleverandear, stremleverander
og andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet.

Husbankfinansiering

/valg/ Utbygger vil sgke om forhdndsgodkjenning for
husbankfinansiering nér rammetillatelse er gitt.
Innvilgelse er avhengig av Husbankens totale kvote
for utlén.

Prod. dato: 10.04.2025
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Munarvollveien 6A

MNabuolaget Stever/Klsfta - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

+ Familier med barn
+ Studenter
« Etablerere

Offentlig transport

2 Bertnes
Linje 4, 4 N, 100, 200, 300

Merkved stasjon
Linje F7, R75

Bodw lufthavn

Skoler

Markvedmarka skole (1-7 kl.)
395 elever, 35 klasser

Markvedbukta skole (1-7 kL)
226 elever, 14 klasser

Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.)
368 elever, 28 klasser

Alstad ungdomsskole (8-10 kl.)
317 elever, 25 klasser

Bodin videregaende skole
965 elever

Norges Toppidrettsgymnas Bode

Ladepunkt for el-bil

= Bode

«Rolig og fint omrade & boi.»

Sitat fra en lokalkjent

4 min 4
0.4 km

16 min 4
1.5 km

13 min &

9 min #
0.8 km

21 min #
1.9 km

S min &
2.5km

7 min &
4.7 km

22 min &
1.9 km

12 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

Bam Unge voksna Voksna Eldra
(012 &r) (13-18 &r} (19-34 ar} (35-64 &r) (over 85 &r)

Omrade Personer
Staver/Klafta 1628

Bada 42 453

Marga 5 425 412

Barnehager

Merkvedmarka barnehage (1-5 ar)
43 bamn

Trollmyra barnehage (1-5 ar)
30 barn

Mellommyra barnehage (0-5 ar)
72 bam

Dagligvare

Rema 1000 Bertnes
PostMord

Coop Extra Stever
Post i butikk, PostMord

Husholdninger

8 min #
0.7 km

12 min #
1.7 ki

15 min %
1.2 km




Munarvollveien 6 A

Nabolaget Stever/Klefta - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

« Familier med barn
¢ Studenter
¢ Etablerere

Offentlig transport
2 Bertnes 4 min %
Linje 4, 4 N, 100, 200, 300 0.4 km
® Merkved stasjon 16 min #
Linje F7, R75 1.5 km
¥ Bode lufthavn 13 min &
Skoler
Merkvedmarka skole (1-7 kL) 9 min %
395 elever, 35 klasser 0.8 km
Merkvedbukta skole (1-7 kl.) 21 min %
226 elever, 14 klasser 1.9 km
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
368 elever, 28 klasser 2.5km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
317 elever, 25 klasser 4.7 km
Bodin videregdende skole 22 min #
965 elever 1.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Bode 12 min &
Ladepunkt for el-bil
= Bode 10 min %

«Rolig og fint omrade & bo i.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 85/100

L Naboskapet
“wis  Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
£ o ::
o oRe
e G "
maw A e
© 2 g ® o R R
- g I 3
I I mn [ | I
Barn Ungdam Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 4r)  (35-64 &r)  (ower 65 4r)
Omride Personer Husholdninger
W Staver/Kiafta 1629 831
Bode 42453 22434
. MNarge 54254712 2 654 586
Barnehager
Merkvedmarka barnehage (1-5 ar) 8 min #
43 bam 0.7 km
Trollmyra barnehage (1-5 ar) 12 min 4
30 barn 1.1 km
Mellommyra barnehage (0-5 &r) 15 min %
72 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Bertnes 5min %
PostMord 0.4 km
Coop Extra Staver 8 min #
Post i butikk, PostMord 0.7 km
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Primzre transportmidler

o= 1. Egen bil
£} 2. Buss

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 98/100

Steynivaet
< Lite stayniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“5 Veldig bra 87/100

Sport

& Stadionever skole 7 min %
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

® Merkvedmarka skole 8 min #
Ballspill 0.6 km
Feel24 Markved 7 min %
Family Sports Club Merkved 19 min #

Boligmasse

W 46% enebolig

10% rekkehus
B 35% blokk
W 10% annet

«Flott nabelag, neert alt av fasiliteter.
Perfekt for smabarnsfamilier »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@ Hunstadsenteret 4 min &
ia Apotek 1 Markved 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 32% i barnehagealder
30% 6-12 &r

B 15% 13-15 &r

W 4% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
.|

Par u. barn

Enslig m. barn
I
|

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
L]
0% 45%
W Stover/Klefta

Bode
B Morge
Sivilstand

MNorge

Gift 24% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Bindende bekreftelse pa kjep - prosjektert bolig
Budgrar har gort seg kent med komplett sakgs informas jon og bindande kjepabakraftelse
ar avgiit ibt. de avtalebatingetser som framgir 2w salgs oppgae mad wdlegg,
Munarvollveien 6. Oppdragsnr. 85250039

Gnr. 43, Bnr. 121, Bodg kommune.

Kjop ez kr: Belapme dbolcstawer:

+ ommikcos tringer oF ev. andel fellesgieddilt. salgsop prave

E'VIEWTUAEL LE FORBEHOL D
( Fekes. Fmareiering, salgav egenboRgetc.)

Kpaper erimmeforstitt med at kopi v beg rmesionog firarsie i ng sbe kre frelse for bele kjap esomm eni skl fore legges
mieg ber sammen med nervarende bimderd & bekref telse pd kjap. Bindende bekreftel se plkjopkan kios treldoes tilb 2oe
wtter atdetteer gort kjent for megler pl vegme av selger Bind ende avtale er regalert ikt Low om anrtaller 2 31 maa 1914,

Ko par plikcter & f reml sgpe tiHredsstilland s finansieringshevis senest 14 dsger ot ter signert kjep sloon tralct

F mareserivgs bewes s ksl b etinge at det bifr s tilt betrygpende sikdoerbiet for selges forpliktelseribit . kjops betingelser

o Bus tadoppf arrgsho s v 13 pari 1997 Det kreves at frars ermgsh ans er bndend eog gpelder frem til ferdig stillels e
o boligen.

Ved sigrahor 2w reervarende b ekreftels e pd kjap sam tkkoer kpaperme iat idet tilfelle det er flere kjapere <8 kandiese
brier f or seg g redig repres entere brerandre v dinegnrets e av kpops belrethets &, benander ogs& endninger 1 Toriold tl
wt. forbefoldd o frster.

FIHANS IER1HGSP LAK:
Referarse og tif.ne
E gerkapitat

Jaeg oo e
O wforbimdtlig prisvardering av egenboliy [ wforplikctende frarsiwringstilbed [ & tegne HELP boligkjep erforskring

EEEE
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Eﬁu‘i}mﬁ'ﬁiﬂhpﬁsm somiklos howed sakelg Fardler som bedd i nae rirgs i des ombvet
O Jeg bearvdbe r s.omliedd i e pgerks omiset, og regies trerer bed p & vegre anv selslcap
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