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OSTAVIND

ARKITEKTER

@stavind Arkitekter er et
lokalt kontor med lang
historie som brenner for
byutvikling i Moss. Vi er
opptatt av stedets egenart
og karakter og tar utgang-
spunkt i dette i utviklingen
av alle vare prosjekter. Vi
sgker & oppnd en arkitek-
tonisk helhet som spiller

pd lag med og forsterker
kvalitetene ved bdde bygde
og naturlige omgivelser.
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«LYSVERKET» — ord fra arkitekten

Prosjektet «Lysverket» ligger i overgangs-
sonen mellom det tette urbane sentrum

og de mer dpne arealene i sydvest. Dette
artikuleres gjennom at bebyggelsen har
fatt en avstand til gata som gir plass til
forhager og rause atkomstsituasjoner.
Forhagene understreker Rddhusgatas
bredde og luftighet, som er et karakteristisk
trekk i bybildet, samtidig som de skjermer
boligene og gir en avstand til bylivet.
Inngangspartiene er artikulert med
materialer av hey kvalitet, er romslig og
rause med sittebenker og blomsterbed som
skaper en vakker og innbydende situasjon.
Inngangspartiene innbyr til sma, uformelle
meoter der man kan sitte i formiddagssola og
nyte lunsjen eller falge med pd bylivet.

Mot vest er det planlagt en frodig hage

med et variert tilbud av aktiviteter og
oppholdssoner som innbyr til lek og samvecer
for beboere i alle aldre.

«Lysverket» er planlagt med hay kvalitet

pad arkitektur og materialbruk, blant

annet med utstrakt bruk av tegl, slik at

den nye bebyggelsen vil inngd som et

nytt og veltilpasset element i rekken av

urban bybebyggelse som omkranser
Radhusparken. Rundt vinduer og
uteplassene, der beboerne er tett pd
bygningskroppen, tenkes det innslag av
varmt treverk som vil gi opplevelsen av
lunhet, kvalitet og tidlgshet. Store glassflater
og balkonger/terrasser med kontakt og
utsikt mot omgivelsene gir flotte bokvaliteter
for alle boligene.

De aller fleste leilighetene er gjennom-
gdende med uteplasser pd to og tre sider,
slik at man kan nyte sol/skygge og ulik utsikt
gjennom hele dagen.

Leilighetene i 1. etasje har fatt ekstra
takhgyde og noen har mulighet til hybel
med hemslasning og egen utgang til de
private forhagene mot Radhusgata.

Flere av leilighetene har to bad/
vaskerom. Det er gjennomgdende lagt

til rette for god garderobekapasitet og
oppbevaringsmuligheter. De stgrste
leilighetene ligger som en inntrukket

5. etasje med store takterrasser pd to og tre
sider med vidt utsyn i alle himmelretninger.

Boligene i Lysverket vil preges av god
kvalitet i bade arkitetonisk utforming

og materialvalg. Sammen med det
scerpregede, historiske bygningsmiljget
omkring, frodige uterom som innbyr til
samveer, rekreasjonsmuligheter og uformelle
mgteplasser, har vi en ambisjon om &

skape et godt bomiljg for mennesker i ulike
livsfaser — i trdd med var overordnede visjon
om & oppnd arkitektur som skal berike

vare omgivelser, begeistre og bergre oss -
og ivareta grunnleggende og funksjonelle
behov over tid.

«Vi gnsker & skape
arkitektur som
varer, som
begeistrer,

og som beriker
livene vare.»
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Om prosjektet

Lysverket bestar av 43 elegante leiligheter

i ulike starrelser fra 39 m? til 129 m?.

Alt fra koselige smad ettromsleiligheter til
romslige leiligheter med flere soverom.
Velrennomerte @stavind Arkitekter har
tegnet et estetetisk tiltalende bygg, som pd&
en semlgs mate glir inn i omkringliggende
bebyggelse. Bygget blir over 5 etasjer og
hvor flere av leilighetene far storslatt utsikt.
Hver leilighet er utformet med tanke pd
moderne livsstil, med store vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys,
smakfulle materialvalg og gjennomtenkte
planlgsninger. Heis i bygget sikrer enkel og
universell adkomst uavhengig av hvilken
etasje du gnsker & bosette deg i. For & sikre
en personlig stil, tilpasset egne gnsker og
preferanser, vil det naturligvis bli lagt opp til
en rekke tilvalg.

Unik sjanse!

Dette er en unik sjanse til & sikre deg en
bolig i et prosjekt som kombinerer det beste
av byliv og naturopplevelser. Enten du er
forstegangskjgper, ferdig med enebolig, er
en smdbarnsfamilie eller er pd jakt etter
noe nytt, har Lysverket noe for deg!

Fa din private uteplass

Leilighetene har private uteplasser i
form av terrasser eller balkonger, og
det er anlagt flotte felles grentarealer
med fokus pd lek og rekreasjon.
Parkeringsplasser finner du i en egen
garasjekjeller.
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Leilighetene blir lyse og delikate. Et perfekt bakteppe for gnsket innredning.
@nsker du et annet uttrykk? Da endrer du enkelt farger og kvaliteter i
Gode fellesomrader forbindelse med tilvalgsprosessen, Peisen du ser pa illustrasjonen er tilvalg.

Lysverket tilbyr ogsd flotte
fellesomrdader for beboerne, som
grgnne uteplasser og sosiale soner.
Enten du vil slappe av med naboene
eller arrangere en grillkveld med
venner, har du muligheten og plassen
rett utenfor deren.
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Leiligheter fra
39 m?til 129 m?

Her tilbys en variert miks av
leiligheter, fra 39 m* til 129 m?,
med flere enheter som har
mulighet for hybellasning.
Uansett livsfase, behov eller
familiestarrelse, finner du her din
dremmeleilighet. For & skape en
personlig stil, tilpasset dine egne
gnsker og preferanser, tilbys det
en rekke muligheter for tilvalg.

Codt planlagte planlgsninger sgrger for rom for bade avslapping og sosialisering.
Lysinnslipp fra generase vindusflater sarger for godt med naturlig lys.

Flere av leilighetene har soverom med nydelig sjgutsikt og eget bad.

LW vioss ™
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Det er lagt vekt pd private uterom, sd vel som innbydende
fellesarealer. En stor andel av leilighetene er gjennomgdende
og noen har til og med fasade pa tre sider. Dette sikrer
scerdeles gode innvendige lysforhold. De ensidige leilighetene
vender alle mot vest med utsikt mot frodig gardsrom og Jelaya.

Bo moderne og lyst

Vi ser vi ofte boliger som fokuserer
pd det ene eller det andre — enten
design eller funksjon. Lysverket

skiller seg ut ved & tilby begge deler.

Med arkitektoniske I@sninger som
ivaretar dagslys, luftige rom og
smarte planlgsninger vil dette treffe
godt i markedet. Materialvalg

og kvalitetsnivéa vitner om en
langsiktig tanke bak bdade bygg og
vedlikehold.

Det er lagt vekt pd at badene skal veere et godt sted & starte og avrunde dagen. Badene er oppgradert
med 60 x 60 fliser og baderomsinnredning fra kvalitetsleverandaren Dremmekjokkenet.
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Interigr

Leilighetene blir levert i en dus fargepalett, med
mulighet for & tilpasse etter egne preferanser. De lyse
veggene i kombinasjon med eikeparketten skaper en
fin ramme og gjer det enkelt & tilfare gnsket interigr.

Drommekjokkenet Primo og
boerekraft

Dremmekjokkenet Primo produseres, akkurat som
Dremmekjgkkenets gvrige sortiment, pd fabrikken i
skanske Ballingsloév. Her har de, med fokus pd lang
levetid, produsert kvalitetskjgkken i snart 100 ar.
Med svensk produksjon er de ncerme kundene, og
ditt kommende kjgkken transporteres til deg med
fossilfri transport.

«l mer enn 90 ar har vi bygget
kjokken med omsorg, kvalitet og
utvikling» Dremmekjgkkenet

Kjskkeninnredning til dette prosjektet er fra Dremmekjokkenet levert av Byggmakker Handel AS.
Bildet er et inspirasjonsfoto fra kjskkeninnredningen Primo i fargen Kashmir.

Din kjgkkenmodell

| Lysverket blir det levert kjgkkeninnredning
Primo i fargen Kashmir. Primo er en slett front
og leveres grepsfri med push to open og kun et
neytralt ovenpdliggende grep til oppvaskmaskin
og kombiskap. Noe som gir et stilrent og
moderne uttrykk. Derene har en meget slitesterk

melaminbelagt front med en matt lakkert overflate.

Dette gir en lekker finish med anti fingerprint som
er lett & rengjore. For en eksklusiv og tidsriktig look

blir det levert laminat benkeplate i 20 mm tykkelse.

Her kan du velge mellom 6 ulike utferelser, for &
matche din stil.

Hvitevarer

Et praktisk og brukervennlig kjgkken krever
hvitevarer av god kvalitet. Det leveres integrerte
hvitevarer, herunder helintegrert oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn under topp og integrert
kombiskap. Hvitevarer leveres fra Whirlpool eller
tilsvarende leverander.

Kjskkeninnredning til dette prosjektet er fra Dremmekjgkkenet
levert av Byggmakker Handel AS. Bildet er et inspirasjonsfoto fra
kjskkeninnredningen Primo i fargen Kashmir.
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Ditt bad

| Lysverket blir det levert baderomsinnredning av
typen Mono i hvit, slett utfgrelse. Innredningen
leveres i stgrrelse 60 cm, 80 cm og 100 cm, tilpasset
ditt bad. Innredningen vil bestd av servantskap

med heldekkende servant og klart speil. En ngytral
innredning, kombinert med lekre 60 x 60 fliser for
et tidlgst og slitesterkt bad du kan nyte i mange,
mange dr.

Tilvalgsprosess kjgkken og bad

| et boligprosjekt er det alltid noen gitte
rammer for hvilke endringer du kan og

ikke kan gjgre. Vann og ventilasjon er ofte
komponenter som ikke kan flyttes pa. | tillegg
er bl.a. planlasning, kjgkkenlgsning og antall
kjokkenskap allerede bestemt av utbygger.
Det er dette vi kaller for standardlgsning. |
tilvalgsprosess med Byggmakker vil du f& en
grundig gjennomgang av hva som fglger av
standardlgsning i din leilighet.

Du vil bli kalt inn til et individuelt mgte hvor
rammer for tilvalg blir gjennomgatt. Her vil du
féd en gjennomgang av din standardlgsning
og fa informasjon om hvilke type endring og
oppgradering du kan vurdere.

Prosjektet blir tildelt en fast kontaktperson hos
Byggmakker som veilede alle boligkjgperne
trygt igjennom denne prosessen. Vi skal hjelpe
deg & fd tilpasset ditt kjgkken og ditt bad,
etter din stil og dine behov!

Tegningseksempel av baderom

Baderomsinnredning til dette prosjektet er fra Dremmekjokkenet levert av Byggmakker Handel AS.
Bildet er et inspirasjonsfoto fra baderomsinnredningen Mono i hvit, slett utfgrelse. Kjgkkeninnredning til dette prosjektet er fra Dremmekjokkenet levert av Byggmakker Handel AS. Bildet er et inspirasjonsfoto fra kjgkkeninnredningen Primo i fargen Kashmir.
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Livet rundt Lysverket

Radhusgata 3 er perfekt plassert i
Moss sentrum, med alt man trenger

i umiddelbar ncerhet. Snakk om & bo
sentralt!

Kaffen kan du ta pd flere av sentrums
caféer og det samme med lunsjen.
@nsker du & kose deg litt ekstra er det
diverse restauranter og utesteder &
finne i kort gdavstand, alt etter smak
og prisklasse. Kino, treningssenter og
bibliotek ligger i ncerheten, det samme
med alt av klesbutikker og andre
sentrumsfasiliteter.

Er du glad i sjg og natur? Lysverket har

like god beliggenhet for naturopplevelser.

Det er kun noen f& minutters gatur til for
eksempel Kanalparken med bystranden
Sjebadet. Herfra er veien kort til turstier
som tar deg rundt hele Jelgy.

LW vioss ™

Med barn eller barnebarn
ligger det bdade skaytebane og
lekeplass i kort avstand rett ved
og er du glad i kunst og kultur
har Moss kulturhus et bredt
tilbud av konserter, foredrag og
underholdning.

For deg som pendler, eller liker
& ta turen bdade sgrover og
nordover, er det greit & vite at
det kun er f& minutter til fots til
bdde togstasjon, busstasjon og
ferjeforbindelsen Moss-Horten.




Kanalparken er et yndet sted i sommerhalvaret, her kan du se battrafikken gli forbi. En god plass for
rekreasjon, tett pa sjgen. Like ved ligger Mors Cafe, perfekt for morgenkaffen i naturskjgnne omgivelser.

LYSVERKET
&‘W MOSS

20
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Om Moss

Lysverket er meget sentralt plassert i den
sjarmerende kystbyen Moss.

Byen har en rik historie som strekker seg
tilbake til middelalderen, med scerlig vekt p&
sin industrielle utvikling. Byen fikk bystatus

i 1720, og industrien har spilt en stor rolle

i utviklingen av Moss. | flere drhundrer

var papirproduksjon en av de viktigste
nceringene. Moss hadde ogsd betydelig
skipsbyggingsaktivitet, samt annen industriell
virksomhet knyttet til treforedling og senere
kjemisk industri.

Selv om mye av den tradisjonelle industrien
har forsvunnet, er Moss fortsatt en by med
aktivt nceringsliv. Byen er et viktig logistisk
senter med Moss havn som spiller en sentral
rolle i skipsfart og godstransport. Det er ogsd
et voksende tjenesteytende nceringsliv og
teknologiindustri som setter byen pd kartet.

Med en perfekt balanse mellom byliv og
natur, er dette stedet hvor du virkelig kan
finne roen — samtidig som du har kort vei til
bdde jobb, fritid og kulturtilbud.

Moss er i rivende utvikling, og har i de siste
drene blitt en av de mest attraktive byene i
Dstfold for bade unge, familier og pendlere.
Byens unike beliggenhet ved Oslofjorden
gjor den til en perle pd kyststripen, med
naturskjgnne omgivelser, flotte strender og
nydelige turomrdder som Jelgy og Vansje.

Moss er i tillegg kjent for sitt rike kulturliv.
Calleri F15 pa Jelgya er en av Norges mest
anerkjente kunstgallerier, og byen har ogsd
Moss by- og industrimuseum som gir innsikt i
byens industrielle historie. Nyt en kaffe p& en
av de mange koselige kafeene langs gagaten,
eller utforsk det varierte utvalget av butikker
0g restauranter.

For barnefamilier er det godt utvalg av
barnehager og skoler i nceromrédet. Moss
har ogsd idrettsanlegg, treningssentre og

et stort fritidstilbud for bdade store og sma.
Med ncerheten til vannet er det ogsd rikelige
muligheter for batliv, fiske og vannsport.

Med beliggenhet i ncerheten av Oslo, gjer
byen til et attraktivt bosted for pendlere.
Dette har fert til en jevn befolkningsvekst og
en utvikling av moderne boligomrdader og
fasiliteter.

Med hyppige togavganger og den nye
Follobanen kan du veere i Oslo pd under

30 minutter. Skal du til vestfoldsiden gdar
ferjeforbindelsen Moss-Horten flere ganger i

timen, fra tidlig morgen til sent pd& kveld.

Med Radhusgata 3 som utgangspunkt far

du alle byens kvaliteter innen kort rekkevidde
-by, sj@, strand og uendelig med turstier. En
perfekt kombinasjon av & bo i en sentral gate,
med alt av byens tilbud rett utenfor daren.

Velkommen til Moss!
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Lysverket i Moss far en ny historie

Nar Lysverket Moss star innflytningsklart, er det ncer 70 ar siden Moss Lysverker kunne
flytte inn i sitt nye administrasjonsbygg i Raddhusgata 3 i Moss. Deres gamle kontorer i
Fleischers gate, hvor de hadde holdt til siden 1914, hadde utspilt sin rolle, og i 1957 kunne
Moss Lysverker feire 50 ar som kommunalt elektrisitetsverk i nye lokaler.

Moss var den siste byen i @stfold som ble elektrifisert, og det var heller ingen selvfalge
at moderne elektrisitet skulle overta som drivkraft til bedrifter og private husholdninger.
Diskusjonene i kommunestyret om gass versus strem pdgikk i drevis, og i avisen Moss
Tilskuer ble drene med uenighet kalt «forvirringens dar». Fire ar skulle g&, men i 1906
kunne byens gater graves opp for legging av kabler.

Noyaktig 100 ar far Moss Lysverker hadde flyttet inn i Rddhusgata 3, sto Moss Gassverk
ferdig til drift. Gass og koks ble produsert, og Moss ble bdde en lysere og varmere by. Da
politikerne slet med & velge, ble det til slutt en Ole Brum-lgsning, «ja takk, begge delers.

| mange dr ble byen forsynt med bade gass og elektrisitet, for de til slutt slo seg sammen.

Lysverket Moss av i dag, vil fremst&d som et energieffektivt nybygg med den nyeste
teknologien og de mest moderne materialene, noe som nok hadde imponert kemner
Henrik Holst tilbake i 1883. Da anla han byens fgrste elektrisitetsforsyning i Mossefossen,
en mindre kraftstasjon som skaffet lys til ham selv og noen f& andre husstander.
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A101 - -

BRA 102,0 m?
1. etaSje BRA-i - Innvendig areal 102,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 52,0 m?
MERKNAD:

Romislig leilighet med ekstra takhayde og mulighet for egen hybel og hems.
Store terrasser mot bdde @st og vest. Egen utgang direkte til felles bakhage i vest
og mot Radhusgata i @st. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100

e Limmeai e Sy

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

Mulighet for vaskemaskin ¢

21 Mulighet for garderobeskap

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin
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BRA 39,0 m?
1. etasje BRA-i - Innvendig areal 39,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m?
Areal balkong/terrasse 14,4 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og god garerobekapasitet og ekstra

takhgyde. Stor terrasse med egen utgang til felles bakhage i vest. Malestokk 1100

t | 140 : g 'Q@N

g | L)

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lasninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

Mulighet for vaskemaskin ¢

Komfyr / koketopp  1=3=Z1 Mulighet for garderobeskap

Oppvaskmaskin

T =

t-2

Kjgkken/opphold7
20,1 m?
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Type 4-roms / Terrasse ) AT Type 4-roms FI _EF ) N !
N | AN ? ~|_ PR I — \ !
) | | 18,3 m? < ] T N Terrasse \’ !
BRA 81,5 m | } N R BRA 99,5 m? N ) 195m2 |
1. etasje . . | | oo i L | |
BRA-i - Innvendlg areal 81,5 m? v \;A 1 - etaSJe BRA-i - Innvendig areal 99,5 m2 E = | !
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? Lf h | o BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m2
— —
L I | 4 h ‘J
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? N - e BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? ; < A
| ‘: ) %ﬁqrfﬂ\ I =1 F=q AE
Areal balkong/terrasse 33,3 m? | :‘ o He 0 1k -4H Areal balkong/terrasse 357 m? e | Y N S
L, - - | Il 1 [ E—— \&J% r T ‘Ej
- . e =4 I I (S N I Soverom | |
MERKNAD: Soverom o b y--- ‘t - jﬂ” MERKNAD: e F-m ol e2m
Romislig leilighet med god takhayde. Store terrasser mot bade @st og vest. 10,0 m? - T R g | 'I'. h d ek Khovd lighet f hvbel og h S e — I . I by
Egen utgang direkte til felles bakhage i vest og mot Radhusgata i ost. omsig ferig e’f med ekstra takheyde og mulighet or egen nNybet og nems. tore o Lo RLl--—-- JT/—LH
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1. etaSje BRA - Innvendig areal 50,0 m? BRA-i - Innvendig areal 99,0 m
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BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? BRA-b - Innglasset balkong 0.0 m 7 :
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Areal balkong/terrasse 18,8 m foo o ——__ L 1 ] ! e
- — -~ I
: (Y \r*TFﬂ AL T ij‘*St‘)verom “ /// H%j: :Tiw:
MERKNAD: | H -4 1k Terrasse €/ \ N MERKNAD: F92m? N BN = -4
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Tegni ledende. Avvik fra viste lgsni t itte arealer i de ~ Bad D o0 U | &
egningen er velledende. AVVIKIra viste fasninger samt oppgitie are N atmi by ¥ Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de EemiassimEiar
enkelte rorn M) kunne forekomme. Arealer er regnet it NS3340:2012 Bt enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012 e
_Bruksgrgol BRAVongw |e|l|g'heten§ nettoareal innenfor omsluttede vegger i Bruksareal BRA angir Ieilighetené nettoareal innenfor omsluttede vegger g @
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BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod ntré/gard. 1=1= BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod H‘% 4‘ o
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=322 Mulighet for garderobeskap
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Terrasse
14,4 m?




C101 - =

BRA 96,0 m?
1. etaSje BRA-i - Innvendig areal 96,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m2
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 32,7 m?

Romslig leilighet med ekstra takhayde og mulighet for egen hybel og hems.
Store terrasser mot bdde ost og vest, med gode mgbleringsmuligheter.
Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

E Kjol / frys Uj"i Mulighet for vaskemaskin ¢

,,,,,

Komfyr / koketopp Mulighet for garderobeskap

Oppvaskmaskin

Kjgkken/opphold
49,3 m?
FAFAFAFA

A
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e

Terrasse
14,0 m?

C102 - -

BRA 42,0 m?
1. etasje BRA-i - Innvendig areal 42,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m?
Areal balkong/terrasse 3,6 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. NB!
Leiligheten er ikke tilgjengelig for rullestolbruker. Méalestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

Vv

Balkong F
3,6 m2 Ly

=
=4

Entré/gard.
6,5 m?
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A201 -

BRA 43,5 m?
2. etaSje BRA-i - Innvendig areal 40,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 3,5 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m?
Areal balkong/terrasse 8,0 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet.
Leiligheten har innglasset balkong som kan dpnes mot resten av
balkongen i sydvest. Mdlestokk 1:100

AV
N

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestgrrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

Mulighet for vaskemaskin 4

“I Mulighet for garderobeskap

Balkong
8,0 m?

Inngl. balk.
3,5 m?
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A202 > -

BRA 66,5 m?
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 66,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 12,0 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet.
Stor, sydvestvendt balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1100

= :

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

-1 Mulighet for vaskemaskin ¢

“I Mulighet for garderobeskap

- ———— e
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Kjgkken/opphold
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Entré/gard.
7,2 m?2
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A203 A204 -

[
BRA 53,5 m? BRA 93,0 m? ISY
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 53,5 m? 2. etasje BRA-i - Innvendig areal 93,0 m? g:”mgg
,6m
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
i R
Areal balkong/terrasse 15,3 m? Areal balkong/terrasse 14,7 m? | I i
S
[ I (N
Balkong -
. [ Ik = 4H
MERKNAD: 153 m? MERKNAD: T
: Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. —— i

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Stor, vestvendt
balkong med flere mableringsmuligheter. Malestokk 1:100

Stor, sydvestvendt balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lasninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

Entré/gard. ||
5,4 m?

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

i 13,9 m? :7: 1=
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E Kiol / frys # 137m? :‘ | J‘ ‘ 3
_ &l | b I by
Komfyr / koketopp A = 3 I Loy L - EfJ
== " (I » S
v~ (7" 4 Balkong |
Oppvaskmaskin ~ 5,1 m?2 ‘ ‘




B201 > =

BRA 99,5 m?
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 99,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 13,6 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Balkonger
mot bdde gst og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100

] !

AVl
|

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

1

Balkong

Kjokken/opphold
49,2 m?
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| Soverom \‘

Balkong
3,9 m?

B202 - -

BRA 53,5 m?
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 53,5 m?2
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 15,3 m?

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Stor, vestvendt

terrasse med flere mgbleringsmuligheter. Mdalestokk 1:100

= !

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

Mulighet for vaskemaskin ¢

=222 Mulighet for garderobeskap

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin

Kjegkken/opphold
33,6 m?

FAFAFEA
[

Entré/gard.
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B203 e -

BRA 110,5 m?
2. etaSje BRA-i - Innvendig areal 110,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 14,7 m?
MERKNAD:

Stor leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Balkonger mot
bade @st og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppagitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/

terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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Balkong
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C201 > -

BRA 82,5 m?
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 82,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 12,8 m?
MERKNAD:

Hjorneleilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Apen balkong
mot sydast og en overdekket balkong mot nordast. Malestokk 1:100

== !

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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C202 > =

BRA 96,0 m?
2. etaSje BRA-i - Innvendig areal 96,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 9,7 m?
MERKNAD:

Romslig og arealeffektiv leilighet med god garderobekapasitet. Vestvendt
balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100

e T 1

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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Balkong
9,7 m?

Kjokken/opphold

49,3 m?
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BRA 117,5 m?
2. etasje BRA-i - Innvendig areal 117,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 8,8 m?
MERKNAD:

Hjorneleilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Apen balkong
mot sydast og en overdekket balkong mot nordest. Mdlestokk 1100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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A301

3. etasje

MERKNAD:

Type 2-roms

BRA 43,5 m?
BRA-i - Innvendig areal 40,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 3,5 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m?
Areal balkong/terrasse 8,0 m?

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet.
Stor, vestvendt balkong med flere mgbleringsmuligheter. Mdlestokk 1:100

Gm.ram] !

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod
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3. etasje

MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Stor, sydvestvendt

Type 3-roms

BRA 66,5 m?
BRA-i - Innvendig areal 66,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 14,7 m?

balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100

b
inEiiiE
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arecler i de

enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.

Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger

inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestgrrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

Vv

Entré/gard.
7,2 m?
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A303 -

BRA 53,5 m?
3. etasje BRA-i - Innvendig areal 53,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 15,3 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Stor,
vestvendt balkong med flere mgbleringsmuligheter. Mdlestokk 1:100

N AR

$ Balkong
15,3 m?

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

Vv

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin

A304 '"

BRA 93,0 m?
3. etasje BRA-i - Innvendig areal 93,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 14,7 m?
MERKNAD:

Stor leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Balkonger mot bdde

ost og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

‘3 Mulighet for vaskemaskin ¢

-1 Mulighet for garderobeskap

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin
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BRA 99,5 m?
3. etasje BRA-i - Innvendig areal 99,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 13,6 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Balkonger mot bade

@st og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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B302

BRA 53,5 m?
3. etasje BRA-i - Innvendig areal 53,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 15,3 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Stor,
vestvendt terrasse med flere mgbleringsmuligheter.Mdlestokk 1:100

Balkong
15,3 m?

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestoarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

071 Mulighet for vaskemaskin ¢

=373 Mulighet for garderobeskap

Kjgkken/opphold
33,6 m?
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B303 e =

BRA 111,0 m?
3. etasje BRA-i - Innvendig areal 111,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 14,7 m?
MERKNAD:

Stor leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Balkonger mot
bdde @st og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100

/:; L

| 7 | _ | E (@)

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

~1 Mulighet for vaskemaskin ¢

Mulighet for garderobeskap

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin
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C301 o -

BRA 82,5 m?
3. etaSje BRA-i - Innvendig areal 82,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 12,8 m?
MERKNAD:

Romslig og arealeffektiv leilighet med god garderobekapasitet. Vestvendt
balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100

| T | I {H
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i | Balkong
3,9 m?

)
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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C302

BRA 96,5 m?
3. etaSje BRA-i - Innvendig areal 96,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 9,7 m?
MERKNAD:

Romslig og arealeffektiv leilighet med god garderobekapasitet. Vestvendt
balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

E Kjol / frys 303 Mulighet for vaskemaskin 4
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Komfyr / koketopp

Oppvaskmaskin
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C303 o

BRA 117,5 m?
3. etaSje BRA-i - Innvendig areal 117,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 8,8 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslig entré og god garderobekapasitet.
Overdekket balkong mot sydvest. Mdlestokk 1100

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
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A401 > - A402 -

BRA 43,5 m? BRA 66,5 m?
4. etaSJe BRA-i - Innvendig areal 40,0 m? 4. etaSJe BRA-i - Innvendig areal 66,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 3,5 m? BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m? BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 8,0 m? Areal balkong/terrasse 12,0 m?
MERKNAD: MERKNAD:
Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Leiligheten Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Stor, sydvestvendt <N__73 ?;”(;ang
har innglasset balkong som kan dpnes mot resten av balkongen i sydvest. balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100 '

Malestokk 1:100
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de V<7 23,1 m? Tegningen er veiledende. Avvik fra viste Igsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012. \\& — enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger - Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger

inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.

inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten.
Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestgrrelse.

Entré/gard.
7,2 m?

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod

BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod
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E Kjol / frys 07| Mulighet for vaskemaskin ¢ E Kiel / frys

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin

Mulighet for garderobeskap Komfyr / koketopp

Oppvaskmaskin




A 403 Type 2-roms A 40 4 Type 4-roms
BRA 53,5 m? BRA 93,0 m?
4. etasje BRA-i - Innvendig areal 53,5 m? 4. etasje BRA-i - Innvendig areal 93,0 m? K; Iy 22":;’29
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? '
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? -
- F-
Areal balkong/terrasse 15,3 m? @ j [l ‘% JH‘%H
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R A R B I TN
NI N -
MERKNAD: I &0y MERKNAD: e e
Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Stor, R R ( ) Balkong Stor leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Balkonger mot 00m2 &) ——— A
vestvendt balkong med flere mgbleringsmuligheter. Mdalestokk 1:100 e B /\ :j/ é; - <¢> 153 m? bade ost og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100 '
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Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppagitte arealer i de e oo Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de . = ?‘% 258 )
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012. ‘ 4’3f"‘ ©o enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet iht. NS3940:2012. sTr;/?ard. fgnraz i iteed EEST
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger i Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger = 4 L \éf‘ m JEsC, =
i Vi i i i 25) ‘ . inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenneten. . . ®oA __ il B2
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/ F - \q g g s T T o
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse. Balkong/terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse. VT T T ‘l‘
. . . . PNV FR T i
BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod BRA-i: Innvendig areal/BRA-b: Innglasset balkong/BRA-e: Ekstern bod Sy - [ Soverom
******* 1 13,9 m2
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B401 - B402 -

BRA 99,5 m? BRA 53,5 m?
4. etasje BRA-i - Innvendig areal 99,5 m? Batkong 4. etasje BRAI - Innvendig areal 53,5 m?
7 m
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 13,6 m? -] _ Areal balkong/terrasse 15,3 m?
I E j
H- -4 |
MERKNAD: HL - J : : = %ﬂ MERKNAD: Balkong
Arealeffektiv leilighet med romslig entré og garderobekapasitet. Balkonger i Ll | Arealeffektiv leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Stor, 15,3 m?
mot bdde gst og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1100 e — S e vestvendt terrasse med flere mgbleringsmuligheter. Mélestokk 1:100
Kjgkken/opphold
49,2 m?

FAFAFEAFEA

Kjozkken/opphold
33,6 m?

FAFAFEA
S

Entré/gard.
6,9 m?2

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lasninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestgrrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

‘ 3‘3 Mulighet for vaskemaskin ¢ ! j ¢

-1 Mulighet for garderobeskap

Balkong
3,9 m?




B403 C401

BRA 110,5 m? b BRA 82.5 m?2
. Balkong i ’
4. etasje BRA-i - Innvendig areal 10,5 m? 9.7 m* 4. efasje BRA-i - Innvendig areal 82,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m? BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m? o BRA-e - Ekstern bod 50 m?
F— A N
Areal balkong/terrasse 14,7 m? - [ ——— 2 oo g LA
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Stor leilighet med romslig entré og god garderobekapasitet. Balkonger mot | L— I Romslig og arealeffektiv leilighet med god garderobekapasitet. Vestvendt ! !
. : : . HE - Le————2
bade ost og vest. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdlestokk 1:100 - S — balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mdalestokk 1:100
]
FAFIFTFA ' N ! 09 ‘I
FoeAn . — ] e i
[\ T~ |< : [\ ] ] (T~ | ;‘3: tré/gard. Gang R
< ) R = Lo - | " ‘ E B 1= A S5 ATm? ‘ 30m? T |
' 4 e e ko ke ! ' 4 ' - 2 I | i ] [ j
Lo G . Kjekken/opphold [ v - ] - L ! |
- \lg EEI ! 52,4 m? [ N = ! 4 | O ‘H» _ i 1\ \F o
i i ] ; ik C |’:| e :‘ 77777 "
o g ol Jﬂ Soverofn ' —
° L1 o == 2| Kjekken/opphold
Entré/gard. T =, %em / H . 455m?2
6,9 m? ol ~=3 r-=9 ,5m =
: F—— | P Co
N | =44 . v
I=T: &yd/\% H%j\ P R
. . . ) . . : 2 - xz 5 « s ¢ Balkong = - 4n RPN
Tegningen er veiledende. Avvik fra viste l@sninger samt oppgitte arealer i de i < ¥ Teani ledende. Awik fra viste losni . ler i d 1 L 89 m? . 'EU‘ N L— o / \\\
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012. ] - einlmgen e .\llil © enf . kvw roA\nstel @sninger sorkr]w:] Oﬁg%gfoqzrg?zer rae %f‘ I i ‘l - £=29 o
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger Bac eBn Ete rorlné/lzleunmf lor_? (;mme. reaier erlr_egnetfl ¢ | d ) ’ J X -
1 VR H H H " ~ 1
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/ 41‘ m? @ . rkLlj saread dcr;)gl; g ektens. nettc;ores |Enenhor oméultie e)/egger ]
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse. i — Inklusivinnvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Salkong
- e : [p— terrasseareal er regnet fra dekkestgrrelse.
. . _ ==
BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod 4 == . .
9 / ° 9/ \: :EE BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod
[ Rt A T
I \ - ==
L I Soverom ‘\ (*) \; . +
1 i o v
Kiol / f ! I ~ - L . K
E jol / frys o Qq/ \9} I ’
Komfyr / koketopp X/&/\ _ /]L/ﬁj/ Soverom //q‘ 29 =3
== A\ {¥ ) Balkong | 11,7 m2 \\\T
Oppvaskmaskin 50 m? [ } -

65




C 4 0 2 Type 4-roms
BRA 96,0 m?
4. etasje BRA-i - Innvendig areal 96,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m2
Areal balkong/terrasse 9,7 m?
MERKNAD:

Romslig og arealeffektiv leilighet med god garderobekapasitet. Vestvendt

balkong. Mulighet for dobbel glassder til stue. Mélestokk 1:100

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/

terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

Komfyr / koketopp
Oppvaskmaskin
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BRA 73,5 m?
4. etasje BRA-i - Innvendig areal 73,5 m2
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 51,8 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslig entré og god garderobekapasitet.
Stor, vestvendt takterrasse. Mulighet for dobbel glassder til spiseplass og stue.
Malestokk 1:100

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.
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B502 -

BRA 85,0 m?
o. etasje BRA-i - Innvendig areal 85,0 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 5,0 m?
Areal balkong/terrasse 43,3 m?
MERKNAD:

Romslig og arealeffektiv toppleilighet med mulighet for ekstra soverom.
Store takterrasser mot bade @st og vest. Mulighet for peis. Mdlestokk 1:100

-

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lasninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.

BRA-i: Innvendig areal / BRA-b: Innglasset balkong / BRA-e: Ekstern bod

Mulighet for vaskemaskin ¢

Mulighet for garderobeskap
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C501 -

BRA 46,5 m?
S. etasje BRA-i - Innvendig areal 46,5 m?
BRA-b - Innglasset balkong 0,0 m?
BRA-e - Ekstern bod 2,5 m?
Areal balkong/terrasse 44,1 m?
MERKNAD:

Arealeffektiv gjennomgdende leilighet. Store takterrasser mot bade gst og
vest, med flere mgbleringsmuligheter. Mdalestokk 1:100

Tegningen er veiledende. Avvik fra viste lgsninger samt oppgitte arealer i de
enkelte rom vil kunne forekomme. Arealer er regnet ihht NS3940:2012.
Bruksareal BRA angir leilighetens nettoareal innenfor omsluttede vegger
inklusiv innvendig bod og sjakter innenfor bruksenheten. Balkong/
terrasseareal er regnet fra dekkestarrelse.
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KIOPEKONTRAKT:

Megler: Meglergaarden AS arg.ne. 987 708 204
Arsvaclig meqgles: Mats M3 leng

Eigrform; Eierse ksjon

O ranpne

Farmdhngs .

KJOPEKONTRAKT

om rett til bolig under oppfaring med tomt (eierseksjon)

Denne kjppekontrakten regulerer forholdet mellom er utbygger som har gjort avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og en forbruker om rett til ny boligseksjon under oppfaring. Avtalen mellom
selger og kjeper er falgelig underdagt bestemmelsens | Lov av 213.06.2947 nr. 43 Lov om avtaler med
ferbruker om oppfenng av ny bolig m.m. (Bustadoppferingslova). De rettighetens som er gitt
forbruker i denne loven, kan ikke innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

1. PARTENE
1.1. Selger:
Radhusgata 3 Eiendom AS Kongensgate g Org.r. ga8 105 727
E-post: 1530 Moss
bjarne.bratland@mahe.no
heretter kalt “Selger”
ag
1.2. Kjeper:
heretter kak "Kjoper”

har i dag inngétt felgende kjepekontrakt:

2. SALGSOBJEKT OG TILBEH@®R
Selger forplikter seq til & overdra il Kj@per ny eierseksjon under oppfenng.
Eierseksjonen er i prosjektet Lysverket pd aiet tomt og utgjer
a. Bolignr. xx
gnr. 2, bor. 2787, | Moss kemmune mf fellestamt, ideell andel 1/1 (ny endelig adresse, matrikkel

og seksjonsnummer fastsettes for overlevering)

Seksjonens sameiebrak vil farst foreligge etter seksjerering. Prinsippene for fastsettelse av
sameiebrak framgdr av vedlagte utkast til sameievedtekter.
Side 1av 14

b. Tilherende balkongier) | terrasse (tilleggsdel til lailighet, jf. pkt. a)
Ovennewnte kontraktsobjekt benevnes | fortsettelsen som “Boligen®.

Kjaper har for awig bruksrett til sameiets innvendige og utvendige fellezarealer slik det falger av
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Dette gjelder imidlertid ikke ev. fellesarealer som det er
kriyttet eksklusive bruksretter til.

For det tilfellet at det er meningen at kjeperne/sameiet skal eie hele eller deler av andre arealer i
omradet; herunder ev. i realsameie med andre, vil ideelle andeler av disse arealene kunne bli knyttet
til de enkelte seksjoner. Dette vil typisk kunne vaere felles adkomstveier, felles lekeplasser og
lignende arealer,

Kjeper har fatt seg forelagt bygningsmessig leveransebesknivelse av Boligen (inntatt som
kontraktsdokument) samt salgsprospekt mv., og vil overta Boligen i overensstemmelse med
spasifikasjoner, beskrvelser og eventuelle skriftlige avtaler om endringer [ tillaggs-arbeider sem
inngas direkte mellom Selger eller den Selger har oppnevnt, og Kjeper.

Selger har rett til, uten at Kjeper kan kreve endring i pris, 3 foreta mindre endringer i oppaitte
spesifikasjoner og beskrivelser som anses hensiktsmessige og som ikke forringer Boligens kvalitet
ag funksjon i vesentlig grad, samt eventuelle endringer som felge av pilegg fra myndighetene.

Kjeper har ved gjennomgang av kjepekontrakten gjort seqg kjent med eiendommens forelepige
tomtagrenser, samt reguledngsplan for omrddet, Endaligs tormtegrensar og tormteareal fastsettes
av Selger, som ogsd innhenter kammunal godkjenning.

3. KJAPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjepesum kr oo heretter kalt kjepesummen.
Andel av tomteverdien utgjer kr. 600.000,- Andelen av temteverdi er grunnlag for beregning av
dokumentavgift,

Itllegg til kj@pesummen for leiligheten, skal kjpper betale kr. s00.000,- for 1 stk parkeringsplass
dersom kjeper far tildelt dette.

Kjapesummen er kun gjenstand for justeringer pa bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene, se punkt 7.

Selger kan kreve tilleggsvederlag ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppferingslova § 42,

Likeledes kan Selger kreve tilleggsvederag for nedvendige kostnader som forarsaket av forhold pa
forbrukerens side etter bustadeppferingslova § 43.

Betaling for endrings- eller tillegosarbeider faktureres sarskilt av utferende entreprener nar
vedkommende endnngs- aller tillaggsarbeider er utfart, forutsatt at tilfredsstillande garants
tilleggsarbeid er stilt, |F§ 57.

Side 2 av 14

Kjspesummen gjeres opp pa felgende mate:

I(jﬂpesum og mkﬂﬁtninger Behp

Kontrakt X0 0K,
Dokumentavgift 16000 -
Startkapital sameie 10 00G-
Etablering av sameie 5 000
Tingl.gebyr pantedokument 500
Tingl.gebyr skjoate [LLS
Panteattest kjeper 276,
Totalt kr. HAHHRX, -

Itillegg kommer tinglysingsgebyr for ytterligere obligasjon(er) Kjeperen ma la tinglyse p&
Eiendommen i farbindelse med etablering av lan.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Innbetalingsplan Belep

10% forfaller til betaling 7 dager etter garantistillelse av 0,-
§12 bustadoppfaringslova:

Resttil innbetaling 1 uke innen overtagelse: KKK KKK,

' SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger vil stille garanti for oppfyllelse av denne kjspekontrakten i henhold til bustadoppferingslova §
12. Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har
retttil a tilby slik tjeneste | Norge.

Selger har tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova § 22 annet ledd, andre setning, se
denne kontrakt punkt 14. Garantier vil bli stillet 53 snart forbeholdene er falt bort/hevet og kjeper er
varslet orm dette. Garanti skal uansett stilles fer byggestart.

Garantien stilles szerskilt overfor kjsper av den enkelte seksjon eller i form av samlegaranti til
sameiet. Ved bruk av samlegarant skal garantibelepet gjeldende for den enkelte seksjonfkjeper
angis. Frern til garanti er stillet kan kjeper holder tilbake hele vederaget.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3% av
kjopesurnmen frem til overtagelse, og minst g % etter overtagelse, Endringerftilvalg som avtales
etter at kontrakt er inngatt, ferer ikke til at garantisummen endres.

Dersom det ikke er reklamert ved utlapet av garantiperioden eller de reklamerte forhold er
tilfredsstillende utbedret, bortfaller garantien autematisk pa date etter at garantitiden er utlopt.

Kjoper skal senest 14 dager etter signering av denne kjepekontrakten, stille sikkerhet i form av
tilfredsstillende finansieringshekreftelse fra bank eller annen finansieringsinstitusjon for
oppfyllelsen av sine farphiktelser etter avtalen med et belap hk kontraktssummen. Det skal ved
fastsettelsen av den sikkerhet Kjeperen stiller, tas hensyn til avtalt delinnbetalingf
forskuddshataling. Finansierdngsbekraftelsen ma ha varighet frem til faktisk overtakelse.

Side3av 14

Dersom finansieringsbekreftelse ikke fremlegges innen fristen, kan Selger heve kontrakten.
Dersom Selger velger 3 heve kontrakten pa dette grunnlaget, skal ev. delinnbetaling
tilbakebetales. Det gjeres imidlertid saerskilt oppmerksom pé at finansieringsbekreftelse ikke er
et gyldighetsvilkdr; herunder kan Selger velge & forholde seq til den inngétte avtalen uten
hensyn til om finansieringsbekreftelse fremleages eller ikke.

. OPPGJER

Oppgperet mellom partene foretas av:
Meglergaarden AS
Storgata 8
1531 Moss

Epost: post@meglergaarden.no

Partene gir Megler ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kantrakt, og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angaende oppajeret skal rattes til Megler.

Den delen av kjppesummen som er egenkapital skal innbetales fra kjepers konto inorsk
finansinstitusjon.

Ved betalingsmislighald har Kjeper ikke krav pa overtakelse eller hjemmelsoverfaring far betaling
og medvirkning er ytt i samsvar med avtalen, |f. bustadoppferingslova § 55.

Far nekkel til Boligen kan utleveres og skjete tinglyses, skal fullt oppajer i henhold til avtalen vare
disponibelt pa Meglers klientkonto. Eventuell forsinkelse ved tinglysing og oppajer som skyldes
forhold pa Kjepers side, er Kjopers ansvar. Skyldes forsinkelsen forhold pa Selgers side, er det
Selgers ansvar,

Utbetaling fra Meaglar til Selgar skjer etter Kj@per har overtatt Boligen og hjammelen er overfart fra
hjemmelshaver til Kjaper.

For avrig forutsettes for gjennomfering av oppajer at;

alle nedvendige dokumenter foreligger i underskrevet stand
bygningenfeiendommen er seksjonert

alle veier cg tekniske anlegg er fert frem til tomten

Boligen er klar til overtagelse

det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillztelse for Boligen

det foreligger garanti iht, bustadoppferingslova § 12,

Selgers byggelansbank har bekreftet at pant slettes for matrikkelenheten
ev. pantedokumenter er tinglyst

overtagelsesprotokoll signert av kade Selger og Kjeper er mottatt av Meagler

. " & & 9

Meglergaarden AS gis fullmakt av begge partene il A foreta endelig oppgjer, registrere og slette
heftelser, cverfare hjermmel til kjeper og opprette ag registrere andre dokumenter som har
sammenheng med handelen.

Sluttoppgjor, omkostninger og ev. forsinkelsesrenter skal i sin helhet overfores eiendomsmeglers
klientkonte 9537 06 01721 innen date for overtagelse, Alle betalinger merkes med KID
OO0 eller merkes Lysverket, leilighet xx — Mavn pé kjeper.

Sluttoppojeret (restszlde etter betaling av forskudd) mi overfares senest 1 uke far overtagelse,
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KIOPEKONTRAKT:

Betaling for endrings- eller tilleggsarbeider faktureres saerskilt av utferende entreprener i
forbindelse med ferdigstillelse og overtagelse. Leiligheten kan ikke overtas for evertuelle tilvalg er
betalt.

Selger samtykker i at megler, 53 snart forskuddsbelepet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilpodehavende etter oppdragsavtalen.

Nar selger har oppfylt vilkaret om A stille forskuddsgaranti etter buofl § 47, godskrives selger renter
av innestaende forskuddsbetalinger pd klientkonto, bertsett fra renter av omkostninger som er
innbetalt av kjeper. Overskrider rentebelapet 14 rettsgebyr utbetales belepet til den som til enhver
tid har instruksjonsretten over pengene jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-20(3).

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersoem
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med mer enn 30 dager,
betraktes oversittelsen som vesentlig kentraktshruded, som gir selgeren rett til § heve,

Dersom Kjaper har overtatt ogfeller flyttat inn i Boligen far fullt oppojar har funnet sted og ikke
bataler fullt oppajer etter denne kontrakt, godtar Kjaper utkastelss fra Boligen uten seksmal og
dem, Jf. low om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er
stilt garanti for kjppesum,

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg
dersom kjeperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller evrige forpliktelser etter denne
kontrakt,

Dersom kjeper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belep likevel betales til
klientkonto (eller sperret konto iht. bustadoppferingslovens «§ 49 Deponering av omtvista
vederlage) innen fastsatt frist for at overtagelse skal kunne avholdes. Selger er da forpliktet til 3
avholde overtagelse, og megler vil holde tilbake det omtvistede belep pa klientkonto (ev. spemet
konto som partena | falles skap disponerer). Meglerforetakybank wili shike tilfeller kun foreta
utbetaling iht. sknftlic enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

Det tar vanligvis inntil 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjer overfor selger
foretas. Eventuslle transaksjonsdager banker imellom kommeri tillegg. Rundt enkelte datosr og pa
sommeren kan det ta opptil 20 virkedager fer oppgjer overfor selger foretas. Dette varierer etter
hvor lang behandlingstid Kartverket har, og meglerjoppajersavdeling kan pa ingen mite pavirke
dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende oppagjer.

Meglerforetaket er underlagt lov av om wtiltak mot hvitvasking og terrorfinansieringe. Dette
medfarer at meglerforetaket ma gjennomfare kundetiktzk av samtlige parter innen handelen kan
glennomferes.

6. HEFTELSER

Kjeper har fitt seq forelagt utskrift 2v grunnbeken for eiendommen og har gjort seg kjent med
innholdet av denne. Kjeper er kjent med at grunnbeks utskriften omfatter hele prosjektet, far
fradeling/seksjonering.

Kjeper er gjort kjent med at det tl fordel for boligsameietyde evnge sameiemne, til sikkerhet for
sameiers forpliktelser overfor sameietfsameieme, er lovbestemt pant i hver seksjon - for et belep
begrenset oppad  til  2G (folketrygdens  grunnbelep), jf. eierseksjonsloven § 31. Videre har
kommunen legalpant (lovbestermt pant} for kemmunale avgifter, eiendoms-skatt og enkelte serdige
eiendomsavgitter og - gebyrer, f. panteloven § 6-1.
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Kioper kan for evrig ikke motsette seg, eller kreve prisavslag/ erstatning, for tinglysing av evrige
nadvendige erklanngerfavtaler, servitutter og lignende vedrerende eiendommen, sameiet,
naboforhold eller forhald palagt av myndighetene knyttet til gennomfanngen av prosjektet.

Eiendommen overdras fii for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seq tilumiddelbart & underrette megler dersom utlegasforretninger
varsles eller blir avholdt innen overtagelse. Dette gjelder ogsa om slike forretninger blir avholdt
innen tinglysning av skjete finner sted.

Selger opplyser videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings-
ogfeller utleggsforretringer, utover det som grunnbcksutsknften viser. Selger forphkter seg til
vmiddelbart 3 underrette megler dersam slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjatet
skal finre sted. Videre forplikter selger seq til 3 betzle alle avaitter m.v. som vedrarer eiendemmen
og som erforfalt eller forfaller far overtagelsen (jf. § g).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til 3 innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfaring
til annet pantecbjekt de I&n som fremgér av grunnboksutskriftenf oppajersskjema og som det ikke
er avtalt at kjeper skal oveita.

Selger kan tinglyse rettigheter og forpliktelser, herunder servitutter og besternmelser palagt av det
offenthge,

Det gjares oppmerksom pa at kjepers bank vil fa pricritet etter ev. tinglyste rettigheter/servitutter.

7. TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjete til Kjeper samtidig med kontraktsinngaelsen. Skjetet deponeres hos Megler
inntil tinglysing finner sted, Tinglysing av skjetet kan farst skje ndr Kjeper har innbetalt fullt oppojer
inkl. omkestninger, eller nir det foreligger tilfredsstillende garanti for at fullt cppgjeri vil finne
sted. Selger og Kjeper gir Megleren fullmakt til 2 pafare korrekt eiendomsbetegnelss pd skjatet s&
snart dette foreligger; herunder ndr eiendommen er fradelt og deretter tinglyst seksjonert.

Etter overtakelse skal eiendommen/Boligen overskjetes til de(n) Kjeper(e} som kjepekontrakten
utpeker, «in blancos skjeter aksepteres ikke,

P& eiendommen hefter en panterett med urddighetserklaering til megler for et belep tilsvarende den
samlede kjapesum tillagt 10% for samtlige eiendommer i prosjektet. Megler sletter panteretten nar
farbrukeren har fatt tinglyst skjate for eiendommen.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses md snarest
mulig overdeveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand,

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. cvertagelsesdato settes opp av
kjeper og selger. @nsker partene meglers bistand til dette, inngas det serskilt avtale om det.

Mar det er avtalt at kjeper skal betale forskudd, er forskuddet 3 anse som selgers penger nar lovens
vilkar om & sikre kjaper er oppfylt.

Nar selger har oppfylt vilkdrene om A stille garantier etter bustadoppfaningslova § 12 godskrives
derfor selger renter av innestdende pé klientkonta til enhver tid. Renter av omkostninger som er
innbetalt av kjeper tilfaller kjoper,

Kioper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et
halvt rettagabyr, f. elendomsmeglingsforsknften § 3-10 tred)e ledd.
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8. BOLIGEN

Selgeren skal levere boligen, og eventuelle arbeider pd tomten med god hdndverksmessig standard.
Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

Arbeidet skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. sem felger prospektet. Selger har likevel rett
til  foreta endringer som beskrevet 1 kontrakten.

Inye bygg vil det normalt oppst3 svinnriss, sprekkeri tapet, maling mv. ved skjater og
sammenfayninger, dels pd grunn av utterking av materialer. Det pipekes spesielt at sprekkeri
materialoverganger og mellomtak g vegg og i hjemer ikke kan forlanges utbedret, 53 lenge disse
ikke innebaerer avvik fra god hindverksmessig standard.

Kyjeper kan ikke kreve utfert endnings- eller tilleggsarbeid som endrer Selgers vederag med mer enn
15%, Jf. bustadeppferingslova § o. Kjeper er innforstatt med at bestilling av og oppgjer for tillegg
skjer direkte averfor utfarende entreprenar med mindre annet avtales mellom partene. Det
utarbeides en egen tilvalgs liste for boligene. Kjeper erinnforstétt med at Selger i liten grad har
mulighet for indraduelle tlpasninger utover de som fremgar av tilvalgs listen. Ved eventuelle

tilvalg utover tilvalgs listen vil pris inkluders kestnader knyttet til vurdering av konsekvenser for alle
fagomrader, prosjekteringskostnader, byggekostnader, kvalitetssiknngskostnader, logistikk, frakt,
rigy og drift samt paslag for nsiko og fortjeneste, Ved altemativ utredninger initiert av tilvalg ma
ogsd arbeid med dette bekastes av Kjaper. Alle tilvalg ma cgsa leveres av entreprenarens
underleveranderer for prosjektet.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til
bustadoppferingslova § 4. Selger har widere rett 11l 3 kreve at kjeper stiller sikkerhet for betaling av
endrings- og tilleggsarbeider far arbeidene pabegynnes.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett til
endring av avtalt pris, under forutsetning av at dette ikke reduserer boligens kvalitet. Endringer som
nevrit skal, 53 langt det er praktisk mulig infermeres om tl kjaper.

g. UTVENDIGE OG INMVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte
leveransebeskrivelse.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er nayaktig oppmalt.

Selger skal fremlegge mélebrev utstedt av kommunen far overtakelse. Partene aksepterer at arealawvik,

sdlenge detikke ervesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgeunn eller kan gi gronnlag for endring av den
avtalte kjapasum,

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til 3 foreta mindre justeringer eg endringer som er

nedvendige som felge av offentlige palecq eller tilpasninger i forhold til tekniske lasninger. Dersom det

blir nedvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal selger 53 langt det er praktisk mulig,
nformere kjpper skrifthg om shke endringer,
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Kjoper er kjent med 2t utvendige arealer vil kunne bl ferdigstilt senere enn overtakelse av leiligheten, og

overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt etter overtakelse av eiendommen.

Ferdigstillelse og overdevering av slike arealer kan ikke paregnes utfert samtidig med innflytning av
Boligen. Dette skal ikke regnes som en mangel eller forsinkelse ved Selgers ytelse i henhald til
denne kontrakt, og gir derfor ikke Kjeper rett til & gjere mislighetsbefayelser g eldende; herunder
kan overtakelse ikke nektes pa dette grunnlag.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer selger at
1% av kjepesurnmen holdes tilbake dersom kjeper ikke krever et heyere belep tilbakeholdt. Renter
tilfaller selger.

Ved overlevering av fellesarealer og utombusanlegg til sameiet, skal det feres protokoll pé
tilsvarende rmiate som for seksjonenefboligene. Mangler, gjenstaende arbeider samt fremdrift og
ferdigstillelse skal protokolleres.

Ev. gjenstdende arbeid skal utferes s& snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til arstid. Selgerer
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen nmelig tid og senest for den
midlertidige brukstillatelsen ar utlapt.

Mar sameiet er stablart og overtakelse av fallesarsaler skal foretas, skal selger innkalle styret il
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Kjaper gir ved denne avtale styret fullmakz til 3
gjennemfare overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjaper samtykker til at det tilbakeholdte belap

uthetales selger, slik at verdien av gjenstiende arbeider samsvarer med surmmen av tilbakeheldte belap.

Renter tilfaller selger.

Punkt 10 om mangler er ogsd gjeldends for utvendige og innvendige fellesarsaler.

10. FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Bygaestart vil skje innen rimelig tid etter at Selgers forbehold iht_ avtalens punkt 1c, er
leftet/innfridd.

Dersom Selger ikke har gjort gjeldende forbaholdet 1 punkt 15 nnen fristen, planlegges boligena
ferdigstilt i penioden 3. kvartal 2026 Dette gjelder ikke som en bindende frist for & ha boligen klar far
overtagelse, herunder ikke grunnlag for & kreve dagmulkt. Selger vil ved vedtatt igangsetting
fastsette en overtagelsesperiode som ikke skal vaere lenger enn 3 -tre- maneder. Selger skal skriftlig
varsle Kjsper om nar overtagelsesperioden bagynner og slutter. Senest B uker fer ferdigstillalse av
Eiendemmen skal selger gi Kjeper skriftlig melding om endelig evertagelsesdato, Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor overtagelsesperioden,

Blir byggearbeidens ferdig far angitte tidsfrister | kontrakten kan ikke forbrukeren nekte  overta
boligen. Dette forutsetter at midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold Kjaper svarer for, har Selger rett til tlleggsfrist
og dekning av sine merkostnader, jf bustadoppferingslova §§ 11 0g 43

Selger skal videre sende skriftli orientering til styreti baligsameiet om tidspunkt for overtakelse av
bygningsmessige fellesarealer, samt crientere om framdriften av arbeidet med utomhus arealene.

Side Bav 14

77



78

KIOPEKONTRAKT:

Selger skalinnkalle Kjeper til ferdigbefaring sem vil bl avheldt z - 3 uker for overtakelse. Pa
ferdigbefaringen skal partene kentrollere Boligen og sake og avdekke evertuelle feil og mangler
sorm i hovedsak skal sekes uthedrat far overtakelse. Kjeper er kjent med at paberopte mangler iht.
ferhandsbefaringen kan gi Selger fistforlengelse i forhold til varslet cvertagelsesdato.

Selger skal videre innkalle styret til ferdigbefaring av fellesarealene som ogsa vil bli avholdt 2 - 6
uker for overtakelse,

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister, gjelder bestemmelsene i bustadoppferingslova § 18 om
dagmulkt og § 19 om erstating. Ved forsinkelse beregnes dagmulkt med o,75 promille av
kj@pesummen og regnes for hver kalenderdag frem til Baligen er klar for overlevening.

Dagrmulkt kan ikke kreves far mer enn 100 dager, f. bustadoppfanngsleva § 18. For avrig vises til det
bustadsoppfaringslovens kapittel [l

Dagrmulkt eller erstatning kan settes ned dersom det vil virke urimelig for Selger ut fra omfanget av
arbeidet, sterrelsen pd tapet og ferholdene ellers.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, lockout, pandemi osv,, eller gjere seq gjeldende
andre forhold som Selgerikke er herre over, kan Kjeper av den gronn ikke kreve dagmulke eller
erstatning og heller ikke heve kjepet eller paberope seg gunstigers betalingsbetingelser, Selger tar
ferbehold om at endelig innflyttingsdato kan endres som felge av manglende arbeidskraft, forsinket
levering av nedvendige leveranser til prosjektet og lignende som falge av sykdomsfraveer ved f.eks.
starre virusutbrudd.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll, kan Selger ha krav pa
fristfordengelse.

Inntil samtlige boliger/seksjoner med tilherende utomhus arealer i hele prosjektet er ferdigstilt, har
Selger rett til 3 ha steyende anleggsmaskiner, matenaler, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten
gjelder salenge byggearbeidene med prosjektet pagar, Eventuelle skader dette matte pifare
eiendommen/omradet, skal Seloer snarest uthedre. Kjeper ma paregne ulemper i form av stew, stay
v, 5& lenge arbeidene plgar.

Selger skal sarge for ferdigattest. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge far
overlevering til kjeper.

Ved overtagelsen skal Boligen av Selger leveres ryddet og i byggrengjort stand.

Kjeper skal overta eiendommen ved overtakelsesforretning, Overtakelsesforretning skal foretas ved
an felles befaring av eiendommen hvor begge parter deltar. Kjeperen er forpliktet til, under
besiktigelsen, & pipeke synlige fail eller mangler, Selgeren forplikter seg til & uthedre alle kjente feil
eller mangler innen nimelig tid.

Megler sarger for utsendalse av alektronisk overtagelsesprotokall som begge parter skal signere.

Kjeper harikke rett til  overta boligen fer hele kjepesummen, inklusive omkostninger og eventuelle
renter i henheld til punkt 5, samt betaling for endringer og tilleggsarbeider, er innbetalt,

Risikoen for eiendommen gir over pd kjeper nar kjeper har overtatt bruken av eiendommen.
Overtar kjeper ikke til fastsatt tid, og drsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
elendammen kunne vart ovartatt,
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NEr risikoen for eiendommen er gt over pd kjaper, faller ikke kjepers plikt til & betale
kispesummen bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som felge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider. Kjeperan kan kun
nekte overtagelse dersom Beligen pa overtagelsestidspunktet lider av mangler som gir rimelig
grunn til & nekee jf. bustadoppferingslova § 15 tredje ledd.

Hvis overtakelse ikke gjennomfares som felge av at boligen har slike vesentlige mangler at Kjeper
kan nekte & everta boligen jfr. bufl. §a5, vil deninnbetalte del av kjepesummen bli sperret pd
Maglers klientkonto inntil boligen kan overtas.

Hvis det konstateres mangler som det faller uferholdsmessig kostbart & utbedre i forhold tl den
betydning mangelen har for Boligens bruksverdi, har Selgeren rett til & gi Kjeperen prisavslag i
stedet for & foreta utbedninger,

Hwis Kjaperenikke gjar geldende mangler eller ikke mater til overtakelsesforretring, til tross for
forsvarlig varsling, anses Boligen som gedkjent.

Dersorm parteng blir enige om ny overtagelsesdato, skal dette meldes skriftlig fra bagge parter til
Megler senest 7 dager fer ny overtagelsesdato.

Kjeper svarer fra overtagelsen for Boligens/seksjonens utgifter, herunder alle felleskostnader, og har
rett til eventuelle mntekter.

11, ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist serge for at det skrftlig innkalles til ettirsbefaring nér deter ghtt om lag ett
&r siden overtakelsen, if. bustadoppferingslova § 16,

Ved ettirshefaringen skal partena i fellesskap gjennomgd eiendommen. Kjaper skal bemerke forhold
kjoper mener er mangelfulle, Fristene beskrevet i punkt 7 ovenfor gjelder ogsd i perioden mellom
overtakelse og ettdrsbefaringen, Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader pafert av kjeper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som ordinaert
vedlikehald.

Hver av partene kan kreve at det avholdes besiktigelse/kontrollbefaring av Bolicen om lag ett ar
etter overtakelsen. Ved shk eventuell hesiktigelse skal det fares og underskrives protokell pa samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av
protokallen, Det vises ellers til bustadoppferingslova § 256,

Ved denne besiktigelsen plikter Kjaper 3 pvise de mangler som mitte ha oppstitti pericden og
som han mener kan tilbakefares ol Selgerens ansvar. Melder ikke Kjeperen ved ettdrs-besiktigelsen
fra om mangel som han har cppdaget, eller som han burde ha cppdaget ved vanlig aktsom
besiktigelse, kan han ikke senere paberope seg dem.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokallere og utbedre s snart som
mulig og senest innen 3 maneder etter befaringen.

Kjaper plikter & gi Selger eller dennes representanter adgang til Eiendommen og mulighet for &
gjennormfare eventuelle uthedringsarbeider pd hverdager mellom kl. aB.00 og 17.00.
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12. KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASION

Dersom elendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer elendommen til avtalt tid, kan
kjeperen pa de vilkir som felger av bustadoppfanngslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
arstatning, dagmulkt, heving ogfeller holde tilbake en forholdsmessig del av kj@pesurmmen.
Vesentlig forsinkelse anses inntradt ndr avtalt overtagelsesdato er passert med 30 dager.

Kjeper er innforstatt med at han ikke har rett til a reklamere pd grunnlag av forheld som han er blitt
gjort oppmerksorn pd, eller som han pa tross av oppferdring om det motsatte har unnlatt 3 sette seg
inni.

Derscm kjeperen ikke betaler kjepesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pé de vilkir som falger av bustadoppfaringslova kreve cppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter ogfeller nekte 3 overlevere skjete eller overate broken av eiendomimen til
kieperen, Vesertlic forsinket betzling anses inntrEdt nir forfallsdate er oversittet med 30 dager.

Dersom en av partena mener at det foraligoar mangel aller farsinkelse ved den annen parts
oppfyllelse av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet
gjeres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligheldet/mangelen
ble oppdaget eller burde vaert oppdaget, jf. buofl §§ 17 og 24.

13. FORSIKRING
Selger er forpliktet til 3 holde eiendommen fullverdiforsikrat frem til avertakelsesdagen.

Dersom eiendommen fer cvertakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes
av fersikringen, har kjaper rett til a tre inn i fersiknngsavtalen.

Koper/sameiet serger for forsikring fra og med overtagelsesdagen.

14. AVBESTILLING
Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

Ved avbestilling for igangsettingstillatelse er innvilget paleper et avbestillingsgebyr pd 10 % av
kj@pesummen. Etter igangsetting ma ogsd bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet

15. SELGERS FORBEHOLD
Selger tar felgende forbehold for gjennomfering av Kjepekontrakten:

1. Dettas forbehold om at Selger far nedvendig igangsettingstillatelse slik at Prosjektet kan
glennomfieras | samsvar mad selgers feraliggende planer for mendommen og slik det her er
blitt presentert.

Det tas forbehold om et tilfredsstillende forhandssalg, Fer byggestart besluttes.

v

Side 11 av 14

Selgers frist for & gjere forbeheld gjeldende er 01.03.2025 Selger er bundet av Kjepekontrakten
dersom det innen denne fristen ikke er sendt sknfthg og sakhg begrunnet melding til Kjeper om at
forbehold gjeres gjeldende.

Dersom Selger gjer forbehold gjeldende, gjelder falgende:

denne Kjepekontrakt bortfaller med den virkning at ingen av partene kan gjere krav
gjeldende met den annen part pa grunnlag av kontraktens bestermmelser,

belep som Kjoper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbakefares til Kjeper inkl.
opptents renter,

Selger stiller garanti i medhold av bustadoppferingslova § 12 straks etter at samtlige forbehold i
dette punkt er leftet.

Utemhus leveransen er utarbeidet for A illustrere tomtens planlagte cpparbeidelse, men er ikke
endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det presiseres sarskilt at
mindre endringer i tomtearealet kan forekomme uten at Kjeper kan fremme krav som falge av
dette.

Selger stér fritt til 5 foreta endringer i Kjepekontrakten som felge av offentlige krav og palegg med
mer,

Selger tar forbehold om vaerfterperaturerfirstid for endelig opparbeidelse av utomhus
arealerfutomhusanlegg.

Det vises ogsa til Selgers forbehold slik de fremgar av prospekt oo salgsoppgave med vedlegg, som
Kjeper bekrefter & ha lest og akseptert.

16. KJBPERS FORBEHOLD/MEDVIRKNING

Kjeper tar ingen forbehold.

17. VIDERESALG AV KONTRAKTSFOSISION

Ki@per er kjent med at kjepekontrakten ikke kan transporteres uten samtykke av selger. Videre
forutsetter selger at skjete tinglyses pa denfde kjeper(e} sorm har fatt aksept pa sitt bud, Kjeper har
anledning til 3 be om samtykke til transport eller direkteoverskjeting, men selger stir helt fritt til 3 avsla
eller akseptere en shik forespersel uten nermere begrunnelse..

Det vil ikke bli gitt samtykke til transport av Kjepekontrakten avtalt senere enn 1 - en - maned fer
avertagelse,

Kjapere som ikke regres som forbrukers iht. loven vil ikke ha anledning til & transportere kentrakten, og
vil kun ha anledning til & videreselge iht. bustadoppfaeringslova.

Ved en eventuell endring i elerskapfnavneendring fra Kjepers side, vil det palepe et
administrasjonsgebyr til megler stort kr. so.000,- inkl. mva,

Side 12 av 14
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KIQPEKONTRAKT:

18. SAERLIGE BESTEMMELSER

Selger ferbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. evrige leiligheter i prosjektet. Uansett
om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngdelsen blir justert opp
eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

Kjeper er innforstatt med det er leveransebeskrivelsen som beskriver leveransen iht. denne avtalen
og at alle illustrasgoner, herunder bl a, 30-parspektiver, skisser, mablarte plantegringer m.m., kun er
enillustrasjon og er inntatt for 3 gointeressenter mntrykk av den ferdige bebyggelsen. Dersem det er
motstrid mellom tegninger og leveransebesknvelse, skal leveransebeskrivelsen gjelde.
lllustragjonene er shledes ikke 3 2nse sorm en del av leveransebeskrivelsen eller bilde av endelig
leveranse. Innredning og utstyr, herunder garderobeskap, mabler, belysning mv., som vist pd
illustrasjonene medfalger ikke ved kjepet. Kjeper er felgeho innforstitt med at det har frembkommet
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen. Kjeper kan ikke fremsette
reklamasjon | krav som felge av avvik mellomillustrasjorer og endelig leveranse,

Dersom det er boder, biloppstillingsplasser eller andre dispenible arealer pa eiendommen som ikke
skal felge med seksjonene og som ikke heller trenger 3 utgjere fellesareal for sameiet, forbeholder
Selger seq retten til 4 selv beholde disse arealenefrettighetene. Dette enten i form av
nanngsseksjoner, tinglyst bruksrett, ideell andel av seksjonsnummer eller sem tilleggsareal til en av
Selgers seksjoner. Selger forbeholder seg retten til fritt 3 kunne selgefleie ut slike ledige arsaler
uavhengig av hva arealet er seksjonert tl.

Besek pa byggeplassen fer overtakelse kan kun skje etter avtale med Selger, og Kjeper skal alltid
vaere | felge med en representant for Selger eller totalentreprenar. All annen ferdsel pa
byggeplassen 1 anlegospenoden er beheftet med hay grad av nsike og er forbudt.

MNar det 1 denne kentrakten er bestemt at Selger skal gi melding, varsel, bekreftzlze eller faravrig
skal kommunisere skriftlig med Kjepar, kan Selger benytte e-post.

Partene har gjennomaodtt kentrakten med kontraktsdokumenter/bilag cg bekrefter at den
inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er tatt
med, er saledes ikke 3 anse som avtalt mellem partene.

Tvister angdende forstielse av kontraktsforholdet eller gjennomferingen av dette, skal pnmaert
sekes lost ved forhandlinger mellom partene, Dersom ferhandlingene ikke farer frem, skal tvisten
lases ved alminnelig domstolsbehandling ved Boligens vermeting.

19.  VEDLEGG

Prospekt med vedlegq:
Leveransebeskrivelse

Kontrakts tegning

Utskrift av grunnboken

Forelapige vedtekter til samenat
Utkast til budsjett for sameiet
Reguleringsbesternmelser
Rammetillatelse med fasadetegninger

e A T
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Disse dokurmnenter felger som bilag til denne Kjepekontrakt, og sammen med denne
&jepekontrakten utgjer de alle kentraktsdokumentene. Inneholder kontraktsdokumentene
besternmelser som strider med hverandre, skal dokumentene gjelde i ovennevnte rekkefelge.
Skriftlige tilleggsavtaler til denne Kjepekontrakten som er signert av begge parter og datert etter
Kjepekontrakten, gjelder foran Kjepekontrakten,

| tillegg til kontraktsdokumentene har Kjaper blitt forelagt Bustadoppferingslova og

Eierseksjonsloven,

Ved signering av denne kantrakt gis det gjensidig fullmakt selgere seq imellom og kjepere seq
imellom til & kunne gjennomfere overtagelse og signere overtagelsesprotokoll pé vegne av
hverandre.

%ok ok

Denne kontrakt er utferdiget i tre likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett eksermnplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Moss, den

Radhusgata 3 Eiendom AS Kjsper

vfBjarne Bratland

Sy W
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VEDTEKTER:

Vedtekter for Sameiet Radhusgata 3
Orgnr.
Vedtatt:

Kap. 1. NAVN OG FORMAL
§1-1. Navn

Sameiets navn er Sameiet Radhusgata 3. | disse vedtekter heretter benevnt Sameiet.
Omfatter Gnr. 2, Bnr. 1787 | Moss kommune i henhald til seksjoneringsbegjering

Sameiet bestar av 43 boligseksjoner, 1 nzringsseksjon og felles bod- og parkeringskjeller.

§1-2. Formal
Formalet med sameiel er &:
+ lvareta driften av sameiet.
+  Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

+ Ivarata alle andre saker av falles interassa,

| tilfeller der det er tvil om hvoradt en sak er av felles interesse, avgjeres sporsmalel ved
alminnelig llertall pa sameiermalet.

Kap. 2. RADERETT
§ 2-1. Faktisk raderett
Den ankelta sameiar har anaratt il bruk av sin bruksanhat med tilharanda tilleggsdel som
angitt i tinglyst seksjoneringsbegjaering, og rett til a nytte fellesarealene il det de er beregnet
eller vanlig brukt til, med de begrensninger som matie felge av sameiels vediekler og
ordensregler.

| tillegg plikter sameieren & nytte seksjonen slik at bruken ikke er til unadig eller urimelig
ulempe eller skade for sieme/brukerne av andre seksjoner.

§ 2-2. Rettslig raderett

Den enkele sameier rar som en eier og har full retislig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og panisetielse. Ved utleie skal slyrel meddeles skriftlig hvem som
laiar.

Vedtart av stiftelsesmate i Sameiet Ridhusgata 3, ...

Korttidsutleie kan kun forega inntil 60 dager per kalenderar. Ved korttidsutleie skal styret far
utleie informeras om nér, hvor lenge og hvem som skal leie, samt motta nedvendig
kontaktinformasijon i tilfelle en kritisk sitluasjon oppstar.

§ 2-3 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Drersom en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden har nedsatt funksjonsevne og ikke
disponerer en HC-plass, kan denne kreve at styret palegger en seksjonseier som disponerer
&n HC-plass ulen a behove det, a bylle parkeringsplass. Bytlerellen gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass | sameiet. Styret bar tilsirebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer
54 lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare HC-plasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Jfr. eierseksjonsloven § 26.

§ 2-4. Sameiets panteretti den enkelte seksjon

D evrige sameierne har, for krav mot den enkelte sameisran som falge av leieforholdst,

panterett | hver seksjon med at balap som flilsvarer folketrygdens grunnbelap, jir.
eierseksjonslovens § 25.

Kap. 3. Arsmote

§ 3-1. Ordinaert arsmete — mandat og innkalling
Arsmpte er Sameiels oversle organ.
Ordingert arsmete holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker til behandling pa arsmetet.

Styret innkaller skriftlig til ordingert arsmate, med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa metet, Med innkallingen skal ogsa falge styrets drsberetning og regnskap.

For at et forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa arsmotet,
mé hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2. Ekstraordinart arsmote

Ekstraordingert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst 10 sameiers
krever det. De ma samtidig oppgi hvilke saker de ensker behandlet.

Hovedinnholdet i forslagene ma veere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

Vedtatt av sliftelsesmgte i Sameiet Ridhusgata 3, .........

Styret innkaller til ekstraordinaert Arsmate med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Darsom
det er nadvendig kan ekstraordinzert arsmete innkalles med en kortene frist enn 8 dager.
Lovens korteste frist er da 3 dager.

§ 3-3. Stemmerett = fullmakt
| arsmotet har hver seksjon en -1- stemme.

Sameierne har rett lil & mate med fullmektig. Fullmekligen skal fremlagge skrifilig og datert
fullmakt, Fullmaklen anses a gjelde pa farstkommende sameiermate, med mindra det
fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 34, Oppgaver og arbeidsform
Fa det ordinsere arsmotet skal disse saker behandles:

Godkjenne regnskapet for forrige kalenderar
Styrets budsjett til orientering.

Fastselting av godtgjarelse til styret

alg av styremedlemmer og varamedlemmer,
Andre saker som nevnt i innkallingen.

® & & & @

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut sammen med innkallingen, jfr. § 3-
1 til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige pa
arsmatet,

Arsmetel ledes av styrels leder, med mindre Arsmetet velger en annen meteleder som ikke
behever a vasre samaier,

Det skal under mateleders ansvar, fares protokoll over alle sakene som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp far avslutningen og underskrives av
meteleder og minst to av de tilstedeveerende sameiere, valgt pa arsmetei. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Eksftraordinaert arsmaie skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen il matet,

§ 3-5. Stemmeregler — ugildhet
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet er bestemt i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved
Inddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer ved vedlak om:

Vedtatt av stiftelsesmgte | Sameiet Ridhusgata 3, ........

=  Ombygging, pabyaging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som, efter
forholdene | sameiet, gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

«  Omgjering av fellesarealer til nye bruksanheter, eller utvidalse av eksisteranda
bruksenheter.

» Salg, kjep, bordeie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon | sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap.

« Andre reltslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvalining.

= Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

«  Samiykke il reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annat
punkium.

» Tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg akonomisk ansvar
eller utlegg for sameieme pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftens.

= [Endring av vedtektens.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

= Al eierme av beslemle seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealel vedlike.

» Innfering av vediekisbestemmelser som begrenser den relislige radighelen over
seksjonen.

= Innfaring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadens enn
bastamt.

« Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
vedtak som innebaerer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra
alle sameierne.

« Ingen kan selv eller ved fullmeklig delta | noen avstemming pa sameiermatet om
avtale med seq selv eller naerstaende om eget eller neerstaendes ansvar.

« Arsmatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameigres bekostning.

Kap. 4. STYRET M.V.

§ 4-1. Styrets sammensetning og oppgaver

Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 medlemmer. Sameiat kan velge 1
varamadlam. El av slyrats medlemmer skal vasre keder. Slyrat velges av og blant sameisme.
Styrets leder velges saerskilt. Styret velger i sin midte en nesileder.

Styres leder og styremediemmaer velges for 2 ar.

Ved farste gangs valg velges styreleder og ett styremedlem for 2 &r, mens de avrige velges
for att ar. Gjenvalg kan finne sted.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiemnes felles anliggender i samsvar med lov, vedlekler og vedlak fatlel av arsmetel.

Styret skal sarge for ordentlig og listrekkelig regnskapsforsel. Sameiet skal ha autorisert
foreiningsfareriregnskapsfarer. Styret skal fastsefte lapende felleskostnader.

Vedtatt av stiftelsesmpte | Sameiet Ridhusgata 3, ...
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Dret harer inn under styrets oppgave & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og
andre funksjoneaerer, gi instruks for dem), fastsette deres godtgjerelse og fare tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

| felles anliggender representerer styrel sameierne og forplikier dem med underskrift av
styrets leder og eit styremediem i fellesskap.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmatte
styramedlemmer,

§ 4-2. Stemmeregler — ugildhet

Styret er beslutningsdyklig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjar mateleders

stemme ulslaget,
Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noen

sparsmal som vedkommende sely, eller neerstaende har fremtredende personlig eller
skonomisk seerinteresse i.

§ 4-3. Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styrets leder, samt et styremedlem gis fullmakt av styret fil 4 representere sameierne og
forplikter dem med sin underskrift | saker som gjelder sameisrnes felles rettigheter og plikter,
herunder giennomfaring av vedtak truffet av arsmatet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for avrig.

| saker som gjelder vankg forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameieme pa samme mate som styret.

§ 4-4. Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, Revisor skal velges av arsmetet og
tienestegjer inntil annen revisor blir valgt av arsmatet.

Kap. 5. ANDRE EESTEMMELSER

§ 5-1. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke er relatert til boligenhetenes sierrelse, skal fordeles likt
pa sameierne. Dersom sserlige grunner tilsier det, kan kostnadene fordeles etter
sameierbrak/boenhetens areal,

Den enkelte sameier skal innbelale et a-kontobelap etter vediak av styret eller rsmate som

belales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostinadens. Del kan fastsstles al del
ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Vedtatt av stiftelsesmgte | Sameiet Ridhusgata 3, ...

Garasjeanlegget er seksjonert som tileggsdel for 21 seksjoner. Utgifter til drift og vedlikehold
fordeles per plass.

Unnlatelse av & betale de utlignende andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses

som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr.
eierseksjonslovens § 26.

§ 5-2. Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for andre sameiere.

Ved innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal styrets samtykke
innhentes for igangsettelse.

§ 5-3. Vedlikehold av fellesarealer

Vedlikehold av fellesarealer er sameiets ansvar,

§ 5-4. Vedlikeholdsfond

Arsmptet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av fremtidig vedlikehold
pakostninger og andre felles tiltak pa eiendommen. De belop seksjonseieme skal innbetale
1il fondet, innkreves sammen med det manedlige a-kontobelap for dekning av sameieis
ulgifter.

Vedlikehaldsfondet kan ikke opplases uten etter vedtak pa arsmatet med minst 2/3 flertall
avy de avgitte stemmer i arsmatet.

§ 5-5. Bygningenes karakter

Det er ikke tillatt & supplere bygningene med innglassing, pergolaer, skjgrmvegger og

blomsterkasser mv. uten at detle pa forhand godkjennes av sameiet og
kvalitetssikres/handteras i henhold til reguleringsbestemmelsene.

§ 5-6. Garasjeanlegg

Biloppstillingsplass | garasjeanlegy som felger med leilighel, er lilleggsareal Ll seksjonen.
Eierandel i parkeringssameie kan ikke overdras uten sammen med overdragelse av
seksjonen som andelen i parkeringskjelleren er lilknyllel.

Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til eiere | Sameiet Radhusgata 3 med mindre styret
samtykker.

Vedtatt av stiftelsesmpte | Sameiet Rddhusgata 3, ...

Parkeringsplass som er en seksjonerl lilleggsdel, kan bare selges sammen med hoveddelen.
En seksjonseier kan med samiykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styrel kan bare nekle samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Det betales fellesutgifter for garasjeplassene, Belapet fasisettes av styret,

§ 5-7. Husordensregler

Arsmetet kan med alminnelig flertall endre/fastsette husordensreglene. Selv om det
fastsettes forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjon holde dyr dersom gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er lil ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

§ 5-8. Palegy om salg

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge sin seksjon, jfr. elerseksjonslovens § 26.

§ 5-9. Fravikelse
Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen efter bestermmelsene |
tvangsfullbyrdelsesioven.

§ 5-10 Eierscksjonsloven

Lav om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, kammer til anvendelse sa fremt intet annet er
fastsatl | ovennevnte vediekter.
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SALGSINFORMASJON:

Eiendommen

Eiendommen Lysverket Moss

RAdhusgata 3 - gnr. 2 bor. 1787 | Moss kommune.
Eiendommen er selveiet og utgjer 2962 kvim.

Eisndomiman vil bli seksjonart og hvar bolig vil t4 egen adrassa - for overtagelse.

Leilighetenes areal

Bruksarsal fra 39 kvm 1l 122 kvm.

lllustrasjoner / Baskrivelser

Alle illustrasjoner, skisser," mablerte” plantegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, of ken ikke anses som endelig leveranse, Inntegnet utstyr/inventar
rmedfelger ikke, og dat kan derfor fremkomme elementar | presentasjonsmatarialer som ilke
inngéri leveransen. Stiplet linje pa plantepninger viser farslag til lesninger og innredning som
ikke inngdr i levaransen. Ganeralle beskrivelsar av prosjekiet | salgsmatariell vil ikke
nedvendigvis passe for alle leiligheter. Ved awik gjelder leveransebesknvelsen foran tegninger,
illustrasjoner og annet salgsmaterell. Omfanget av leveransen er begrenset til
leveransebeskrivelsen. Spesifikke formulennger gielder foran generelle, Det tas forbehold om
trykkfeil | leveransabeskrivelse og prospakt

Eiarform og organisering

Eiendommen vil bli orgenisert sam et eierseksjonssameie i hanhold til lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) 23. mai 1997 nr. 31. Eierseksjonssameiets navn blir Lysverkot
MossBoligsameie og vil bestd av 43 boligseksjoner, samt egne naringsseksjoner, planlagt med
totalt ett bygg. Byggharren star fritt | den naarmera organisering av prosjektet. Hver seksjon utgjer
an sameaiedal mad tilkmytiat enerstt til bruk av bruksenhat. Bruksenheten vil | illegg kunne
omfatie andre deler av eiendommen. Med de unntak som felger av eierseksjonsloven § 23, er
det ikke tillatt & erverve mer enn 2 boligseksjoner | sameiet.

Sameiet er pliktg til & avholde Arligs sameiermatar hvor blant annet regnskap behandles.
Sameiets styra har ansvaret for forvaliningen av samaiets anliggendar m.v. | samsvar med lov,
vedtiekier og vedtak | sameiermeatet. | utgangspunkiet er det tenkt at hver seksjonharen-1-
stemme. Selger starimidlertid fritt til & beslutte om flertall skal beregnes basert pd én stemme
pr. seksjon, eller etter sameicbrak.

Cet vil bli utarbeidet utkast til vedtekter som regulerer forholdet mellom seksjonene. Det
presiseras gt endelige vedtekter vil kunne awvvike fra de forelepige utkast til vedtekter, of ot
byEgherren star fritt til & endre disse. En forelepig, men ikke uttammende, oppstilling over
antatie fellesutgifter er spesifisert under avsnitt om fellesutgifier. Husordensregler vil tildeles

boligkjeparna pa ot senera tidspunkt. Samaiat vil | ttgangspunicet omfame alle arealar, inkludert
garasjeanlegg, innenfor kommende tomtagranse.

Fordeling av garas|eplasser og sportshoder utfaras av utbygger og tildelas ved overlavering. Dat
vil bl etablert en ordning for omfordeling som sikrar tilgang til en liviepsdimansjonart
parkeringsplass. Dette innebeerer at den som tildeles HC-parkeringsplass, og som ikke kan
dokumentere faktisk behov for denne, ma forplikte seg & bytte dersom det melder seg behov for
slik plass | annen seksjon | sameiet. Dersom slikt bytte skjer vil det ogsa blivurdert om
tilharende sportsbod ber byttes. Endelig adresse foreligger ikke pd salgstidspunktet, men vil bl
fastsatt far overtagelse.

Leveransebeskrivelse

Inmvendige vegger som standard gipsvegger uten brann- og lydkraw. Vieggen gipses, sparklas og
rmales gjeldende normer. Himling i alle rom uten balistning. Enstavs eikeparkett. Fotlisti 12x58
glatt eik.

Bad:

Fliser 60x60 pd vegs og gulv,

Det er gulyvarme | badegulv.

Det skal leveres veggmontert toalatt, enkel duspvegg samt evrig innredning of sanitarutstyr.

Kjekken:

Rjgkkaninnradning leverss av Drammekjekkenst ellar tilsvarende anarkjant laverander i beige
Elatt, med hovedsakelig grepsfrie fronter. Kum og blandebatteri. Det blir levert 20 mm
laminatbenkeplate som standard.

Det leveres hvitevarer som koleskap, oppvaskmaskin, komfyr/stekeown fra anerkjent leverander.

Garderche:
Det avsettes plass til garderobeskap.

Dererfvinduer:

Inmeendige formpressede darer | it utferelse med dempelist of trekarm, med skilt og vrider.
Inngangsder | glatt utferelse etter gieldende krav. Det leveres lassystem ved alle

utganger of fellasderer og boder,

Utpang=darana vil f& kamera cp figermapning fra [silighatens.

Utfaringer og gerikter til darer leveras hvitmalt i ferdig behandlet furu.

Vinduer leveres Ustenutfarelse med gps | smyg.

Balkongfterrasseguly:
Balkong-/terrasseguly leveras som trammerguly,

Tekniske fag

Elektroinstallasjon gjeres etter TEK 17 og NEK.

Skjult elektriskanlegg

Innfelte stikkeontakter of brytere leveres av typen Elke plus eller tilsvarende fra anerkjent
levarandar.

Det leveres spotter | gang og bad, enkel taklampe i scverom, 1 stykk benkarmatur cver
benk pé kjgkken. Kun lempepunkt ved tak i evrige rom.,

Dot leveres ventilasjon som “boligaggregat” etter gjeldends forskrifier.

Laserialle darer leveres | system fra Trio Wing eller tilsvarende

leverandarer.

et levaras parttelefon-anlegg Inkl. kameara.

et blir tilrettalagt for elbil-ladning pd 100% av plasser vad at det ar avsatt

egen effekibryter i hovedtavien. Kabler feres fram til plassene. Lader er tilvalg.

Det leveres datakabling til sikringsskap i hver leilighet.

Avstillerpanel for brannalarm

Det blir komplett belysning for alle innvendig fellesarezler og p-kjeller

Utenders belysning og at dobbeltstikk per balkong/terrasss.

Oppvarming:
Det blir vannbaren gulvwarme | stue, bad, gang og kjakken.

Pd soverorm monteres penelovn,

Mer om leveransebeskrivelse
Sa selgers uthlende leveransebeskrivelse.

Byggebaskrivelsan/leveransebeskrivelsen skal ang hvilken tekmsk standard prosjektet leveres
med, samt forelepig angi hva komplett leveranse etter kjepekontrakten innebeerer. Selger
forbeholder seg retten til & foreta endringer | materialvalg of konstruksjonslasninger, samt foreta
tilpasningar som ar nedvandig attar et som tittaket dataljprosjalkteres uten forhandsvarsal til
kjgpama. Datta gielder ogsd av. sammenslding eller oppdaling av leilighatar. Endringane skal
ikke redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet | prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det blir nedvendig é
glennomfara vesentlige endringer ut over de forennevnte bestermmelser, plikter selger 4 varsle
kjeper om endringene uten ugrunnet opphold.

Tilvalgsmuligheter

Detvili god tid far innredningsarbeidene starter avholdes eget tilvalgsmate mellom kjeper og
antrepranarer, hvor priser og frister for baslutninger fremkommer. Dat vil ikke veare anladning til
& trekke ut leveranser eller benyite annen leverander enn den utbygger har engasjert og gitt
ansvarsrett for prosjektet. Det erikke anledning til & flytte pé eleltriske installasjoner eller vann-
of avigpsopplege.

Tillegg-/ endringsarbeider

Kjoperen kan ikke kreve & fd utfert endringer eller tilleggsarbeidear: a) som vil endra
kontraktsummen med 15 % eller mer, b) som ikke stér | sammenheng med selgers yielse eller o)
gsom vil medfgre ulermper Tor selger som ikke stér i forhold Gl kjepers interesse | & kreve
endringen ellertilleggsarbeidet. Selgeren skal skriftlig klargjare for kjaperen de kostnadsmessige
of tidsmessige konsakvensenes av de endringene eller tilleggsarbeidans kjeperen krevar.

Tilleggsvedearlag/Tillaggsfrist

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til Bustadoppfenngslovas regler om
endnnger og tlleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som
kommer av forhold pd kjgperens side. Selgeren kan ogsé kreve at kjeperen stiller sikkerhet for
selgerens krav pé tilleggsvederlag. Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova § 47, kan
selgaren/underleverandar kreve at kjaperen betaler forskudd for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider. Uten 847-garanti, forfaller kostnader knytiet til kundeendringer til betaling
sammen mead kjigpesummen for leilighetan. All bataling av tilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto., Dersom det likevelinngds evtale om at fakturering skal skje direkie til
Kjeper fra selger eller underleverandar, skal forfall tidligst veere samme dag som overtakelse,

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjeperen de tidsmessige konsakvensene av de endringene
aller tilleggsarbeidena kjeperan krever. Om selgeran vil pAbarcpe seg tilleggsfrist, skal kjepear
varsles ved inngdelse av endningene eller hilleggsarbeidens.

Utomhus / tomt

Utarmhus arealene vil | hovedsak bli opparbeidet | henhold il utombusplan | prospektet,
Utarmhusplanan | prospaktat er imidlartid av illustrativ karalaer og selger forbaholder sag reman
til & forata endringer med hensyn pa utforming, materizlvalg my. Det vil bli levert varisrt
beplantning og traer, Videra vil det bl titlsddd gress, Bilveier- og parkering vil bli asfaltert, Det blir
avsatt egne arealer tilbLa. lekecmrdde, grillplass m.m. Leveransen omfatter ogsd egen
sykkelparkering under tak. Det vises videre til utomhusplan som er vedlagt dette prospekiet. Det
geres oppmarksam pa at vadlagt utomhusplan ikke er endelig og at det kan forekomma
andringer i omfang og plassaering. Utomhusarealena vil bli opparbeideat i takt med prosjektat sa
fremt drstidens tillater det. Det tas forbehold om at deler av utomhbus arealet kan ha en senere
ferdigstillelse pga. drstid. Det vil bli benyttet en kombinasjon av ferdigplen cg tilsddde arealer.

Utvendige og innvendige fellesaraaler

Kijgper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsasforretning pa
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av siendommen. Ferdigstillelse og overlevering
av slike arcaler kan ikke paregnes utfert samtidig med innflytning av Boligen. Dette skal ikke
regnes som en mangel eller forsinkelse ved Selgers ytelse | henhold til denne kontrakt, og gir
derforikke Kjegper rett til 4 gigre mislighetsbefeyelser gjeldende; herunder kan overtakelsa ikkes
naktas pd dette grunnlag. Vad overleverning av fallesarsaler og utomhusanisgg til sameiat, skal
det feres protokoll pé tilsvarende méte som for seksjonene/boligene. Mangler, gjienstédenda
arbeider samt fremdrift og ferdigstillelse skal protokolleres. Ev. gjenstdende erbeid skal utferes
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s8 snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til rstid. Selger er forpliltet til 4 ferdigstille
arbeidet of fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid of senest fer den midlertidige
brukstillatelsen er utlept. Nar samaiat er atablert og ovartakelse av fellasarealar skal foretas,
skal selger innkalle styret til overtakelsesforretning for sameists fellesarsaler. Kjeper gir vad
denne aviale styret fullmakt til 4 gjisnnomfare overtakelsesforretning. Selger skal fra
overtakelsesbafanngen protokollera at kjeper samtykker Ul st det tlbakeholdle belep utbetales
selger, slik at verdien av gienstdende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belep,
Renter titfaller selger. Avtalens bestemmelser om mangler er ogsd gjeldende for utvendige og
inmvendige fellasaraaler.

Garasje / parkering

Garasjeanlegg med 21 p-plazser. | tillegg til kjapesummen for leiligheten, skal kjeper betale kr. 400
000, - for 1 stykk parkeringsplass, dersom kjoper far tildelt dette,

Sportsbod til samtlige leiligheter. Dat vil bli etablert for infrastruktur for ladeanlegg som ar
tilgjengelig for alle sam har bruksrett til garasjeplass. Den enkelta m& selv bastille ladaenhet pa
sin garasjeplass. Bastilling skal ga til selskapet som forastar drift- og administrasjon av
ladeanlaggat. Etableringskosinad samt forbruk betalas av dan enkelte seksjonseiar. Fordaling av
garasjeplasser og sportsboder utferes av utbygger og tildeles ved overlevering. Det vil bl etablert
en ordning for omfordeling som sikrer tilgeng til en iviepsdimensjonert parkenngsplass. Dette
innebazrer at den som tildeles HC-parkeringsplass, og som ikke kan dokumeanters faktisk behoy
for denne, mé forplilte seg 4 bytte dersom dot malder seg behov for slik plass i annen seksjon i
sameiat. Dersom slikt bytie skjer vil det ogsé bli vurdert am tilharende sportshod bar byttes.
Parkanngsplassar for neering- og gjester blir atablart utveandig - pA sameiets sgan grunn.

Omkostninger

Dokumentavgift kr. 15 000,- 2,5 % av andel tomteverdi, kr. 600 000,-)
Oppstartskapitel til sameaiet kr. 10 000,-

Tinglysningsgebyr skjate kr. 500,-

Pantadoumant kr, 500,-

Panteattest ke 276,-

Totale omkostninger kr. 26 276,-

Felleskostnader

Felleskostnader er stipulert fra kr 2137 til 6207 -. Innehalder bla.: kommunale avgifter.,
ferretmingsiarsal, revisjon, grunnpakke twinternett, bygglorsiknng, felles oppyvanming,
styrehonorar im.m. Driftskostnader for garagjeplass er stipulert til ke 100, pr mnd, Dette kommer
i tillegg til fellaskostnaden.

Forretningsfarar

Utbygger har pé vegne av sameiet inngitt avtale med Regnskapssentralen om forretningsfersel
v sEmenat.

Vedlegg til jopelontrakten

Grunnboksutskrift for siandommen + sanitutter
Salgsoppgave med vedlegg:
Leveransebeskrivelse

Rontrakistegning

Utkast til vedtekier

Reguleringsplan med bestemmelsar

Fopi av rammetillatelse

Kiopsbetingelser

Se dentilenhver tid gieldende prisliste, Det forutsettes at et forskudd pé 10 % for privatperson
og 20 % for firma innbetales til meglers klientkonto for prosjektet ved pdkrav. Dette gjelder etter
st selgers farbehold er frafalt. Forskuddet forutsetter at utbygger har stilt garantii hanhold til
Bustadoppferingslova § 12, Belepet mé vaare fri kapital, dvs at betaling ikke forutsetter panti
siendommeny/seksjonen, eller at de foreligger andre vilkér knyttet til innbetalingen. Renter p&
klientkonto tilfaller kjeper frem til garanti er stilt | henhold til Bustadoppferingsloven 3 47, ellar
skjanet er tinglyst, Torutsatt at de overstiger el 12 Retisgebyr,

Det mé pdberegnes & betale askomobelap ved tilvalg, Hovedoppgjanet (restkjepaesummen inkl
omkostningar og andal oppstartkapital til sameaiet) batales til maglers klisntkonto innan 1 uke far
owartagalsa av boligen. Oppgaer o sventualt daloppgjer vil kun skja mot tinglyst skjora sller maot
paranti for tilsvarende belap jfr bustadoppfaringslova 47,

Ved forsinket betaling utover 30 dager etter forfall her utbygger rett il heve handelen og forete
dekningssalg av boligen for kjepers regning.

Oppgjorat foretas av Meglargaarden AS. Selgar kan krave at kjspar framlegger finansieringsbevis
far kontraktsinngielsa.

Selger her rett il & innhente kredittopplysninger i offentlige registre om kjgpeme, Slike
undersgkelser vili sé fall bli giennomfart fer inngaelse av ordinzer kjgpekontrakt, Selger kan pd
grunnlag av opplysninger fra disse undersekelsene bestemme at det ikke skal gjennomfares salg
&v bolig, herunder at ordinger kj@pelkontrakt ikke blirinngatt, Selger og megler har i denne
sarmmeanhang ratt til 4 utlevera parsonopplysningar (harundar navn, e-postadrassa,
privatadresse, telefonnummer mm) til underieverandarer som bidrar til 4 oppfylle kontrakten og
Elennomfaring ev oppgjer. Betalingsbetingelsene vil bli endelig presisert | kjepskontrakiens, ogw
opplyser om at det kan innebeere endringer fra det ovennevnte.

Forsikring

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til oventakelsesdegen. Dersom
giandommen far overtakelse blir utsartt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringan, har kj@per rett til & tre inn i forsikringsavtalen. Kjaper/sameiet sarger for forsikring
fra og mead overtagelsesdagen,

Selgers forbehold

Selger tar felgende forbehold for gisnnomfaring av denne kjepekontrakten: At Selger fir solgt
minimum 60 % av den samlede verdien av leilighetene. Prosjektet oppnar endelig kommunal
godkjenning samt igangsettingstillatelse (1G). Selgar varsler Kjgper nir bygging igangsettes
{byggestent). Arbeider med o pd elendommen som glares fer slikt varsel foreligger, er ikke &
regne for byggestart i forhold til kentraktsbastemmelsene her. Forventat byggestart forutsat
nedvandig salg, er estimert til innan rimelig tid etter at selgers forbehold er innfridd. Selgers frist
for & gjara forbehold gieldenda ar 01.03.2025. Salgar er bundet av kontrakten dersom det innan
denne fristen ikke ar sendt skrifilig og saklig bagrunnet melding til kjeper om at forbehold gjeres
gieldende.

Dersom Selger gjor forbehold geldende, gelder falgende:

= dennsa kjepekontrakt bortfaller med denirkning at ingen av partena kan gjare krav gjeldende
mot dan annen part pA grunnlag av kontraktans besternmalser

= belep som Kjeper har innbetalt skal uten ugrunnet cpphold tilbakefares til Kjeper ink.
opptjente renter.

Prospektmaterialet er veiledende. Selger forbeholder seg retten til 4 bestemme materialvalg og
utvendig utforming pd bygningene samt endelig utforming av utomhusarealene. Selger
forbeholder seg ogsd retten til 4 foreta endringer/justeringer av bygningen og anlegg i forbindelse
med datal)prosjektanng, harunder mindre avaki Bobgens bruksareal. Det tas widere forbehold
om endringer i forbindelse med offentlig godkjennelse fra oppstart og frem til overlevering eller
tilpasninger i forhold til tekniske lesninger, jf. ogsa leverensebeskrivelsen. Slike
endringar/justeringer skal ikka ha innvirkning pa forutsatt standard og gir ikke grunnlag far
mislighcldsbefeyelser eller noen form for kompensasjon fra Selger. Undertegnede er kjent med,
og har akseptert, de forbehold Selger har tatt i naarvaerende kontrakt og evrige
kontraktsdokumenter: Salgsoppgave inkl, kontraktstegning, utkest vedtekter, grunnbok,
regulering med bestermmalser og kopi av rammetillatelse.

Avvik

Mindre arealawvik mellom tegninger og ferdig bygg kan forekomme. Det kan vare avvik mellom
de planskisser, planl@sninger og tegninger som er presentert i prospekiet og den endelige
lavaransan. Slike avwik utgjer ingan mangal vad salgers laveransa og vil ikke gi kjsper rett til
prisavslag eller erstatning.

Ligningsverdi
Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med farste

ligningsoppgjer. Ligningsverdien vil normalt vaare pa ca. 25-30% av farstegangs kjopasum.
Ligningsverdien for primaerboliger og sekundaarboliger fastsettes atter forskjellige braker. Kjeper

skal selv sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggeér til skattermyndighetene,

Se neermere info pd weawv.skatlestaten.no

GDPR og behandling av personopplysninger

Selger vil utlevere personcpplysningar, herunder navn, e-postadresse, privatadressa,
telefornmummer m.m, tl entreprenarer, meglere, Tormetmingsterer og andre som bidrar til &
oppfyle kontrakten / ferdigstille de aktuelle bygg / den aktuelle leilligheten med alle tienester
(inkL fiber, nett, tlf mv), og som da vil ha ansvar for videre behandling av de utleverte
personopplysningane.

Energimerking

Det er selgerfutbyggers ansver & innhente lovpélagt energiattest for eiendommen, med en
anergiklassifisaring pa en skala fra A- G, Darsom uthwggar/salger ikke har fAt utarbeidet
energiatest og merke pA grunnlag av bygpets tekniske leveransa, ma disse framleagges sensst i
Torbindelse med utstedelse av fardigattast for elendommen.

Endring av kjgper

Det forutsettas at skjetet tinglysas i kjapears navn. Viad evi. endringi eierskap/navneeandring fra
kjepers side atter bud/zksapt vil dat pAlapa administrasjonsgabyr til megler pd kr. 25 000,- inkl.
mva, som innbetales til meglers driftskonto, Eventuell endning krever selgers forutgdende

samtykke.

Selger forbeholder seg ratten til 4 foreta kradithvurdernng av kjepere. Eiendomsmegler er
underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaarer at eiendomsmegleran har plikt til & meldea fra il
Ekokrim om eventuelle mistenkslige transaksjoner.

Transport av avtalen

Kjoper kan viderasaelge kontraktsposisjonen under forutsetning av at selger Far tilfredsstillenda
bekraftalsa pd at ny kjaper trer inn i kontrakten mad da sammea rettigheter og forpliktelsar som
opprinnelige kjoper, Det ma ogsa fremlegiges tilfredsstillende ingnsienngsbekraftelse, Ved
videresalg péloper et administrasjonsgebyr til utbygger pdlydende kr 50 000,- {inkl. mva.) som
skal belastes kjeper 1. Utbygger aksepterer kun videresalg glennom Meglergaarden AS.
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Ferdigattest og brukstillatelse

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjoper er kjent med at slik ferdigattest normalt vil
foreligge ferst en tid etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger gjennomfares
overtagelsen mot midlertidig brukstillatelsa.

Reguleringsforhold

Eisndomiman ligger | omrddet ragulert til kombinert belig- og naeringsformal. Leilighetonsa lggeri
pul staysone. For yttlipers informasjon kontakt megler.

Garantier

| henhold til bustadoppferingsiova plikter selger & stille bankgaranti pd 3% av kjepesum i
byggetiden og 5% av kjopesum i 5 ér etter overlevenng av boligene til kKjgper, i henhold til
bustadsoppferingslova 812, Kostnadaer ved eventuslle pékrevde endringer av garantier knyttet Til
viderasalg eller transport av kjepekontrakt bekostes av selger. For avrig gjelder Lov om
Eiarsaksjoner for sierseksjonssameiat og driften av dette, Utbygger har rett til & stille de nevnte
Earantier som an samlet garanh for hela eller delar av prosjektet.

Lovanvendelse

Kjapet reguleres av Lov om avialer mead forbruker om opplanng av ny bustad mom.
(bustadoppfaringslova) 13. juni 1997 nr. 43 | tilfeller hvor kjeper er profesjonelli henhold til
Bustadoppfaringslova, dvs gjer kjepet som ledd i neeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
regulzres av Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova) 3. juli 1992 nr. 93. Tilsvarende
gielder dersom boligen er ferdigstlt pa avialetidspunktet, slik at avhendingslova rettmessig kan
henyties istadenfor bustadoppfaringslova. Selger kan i slike tilfeller velge at boligen bli solgt «as-
ig= i henhold til avhendingslova.

Hvitvasking

| henhold til lov av 1. juni 2018 nr. 23 em tiltak om hvitvasking of terrorfinansienng my. er megler
pliktig til & gjannormfore legitimasjonskantroll m.m av oppdragsgiver ogfaller evantuealle
rettighetshavera til salgsobjektst. Det samme gjelder for madkontrahanten til cppdragsgiver
ogfeller eventualls reslls rettiphstshavera til salgsobjekist. Dersom nevnte parter ikke opphyller
lovens krav il legitimasien, eller det er forhold som gir grunnlzg for mistanke om halvasking
eller terrorhinansienng, kan megler stanse gignnomlanngen v transeksjonen og vil etter
forholdene kunne ha rapporieringsplikt til ekoknim.

Utleie

Seksjonseier har full juridisk réderett over egen seksjon og kan séledes fritt leie ut egen seksjon
om enskelig. Styret skal dog underrettes skriftlig om navn pé leietager.

Budragler

Wed forbrukersalg er selger underlagt regel om budfrist. Selger er her profesjonell aktier og derfor
ikke underlaglt disse reglana. Ved salgsstart pé Lysverket Moss vil alle ha rmulighet til ] legge inn
bud pé ansket leilighat. Fﬁl{dlgﬂn[!e uke, il baad Bl avklat enten ved budronde sllar
loddtrekning. Se budskjema eller konferer meglere for mer info. Etter salgsstart vil salget foregé
etter «festemann til melle=- prinsippet. Alle kjepetilbud skal veere skriftlige og oversendes
signert via e-post eller levert til megler. Budskjema skal fylles ut s nevaldig som mulig med
hensyn til finansienng, finansinstitusjonens kontaktperson og andel egenkapital. Forbehold i
kjepetilbud vil normalt ikke bli akseptert av utlbygger far forbehold er avklart.

Forbehold om realisering av prosjektet

Det tas forbehold om at prosjektet far alle nedvendige offentlige tillatelser. Videre tas forbehold
om aendringer i forhold til epprinnelige planer eller andre pdlegg som matte komme i forbindelse
med igangsettingstillatelse sller annen del av presessen. Uthygger tar forbehold om trykkfeili
salgsprospektal. Tegninger, amimasjoner og lotogralien prospakiet er avillustrativ karskter og
definerer ikke neyaklig innhold av selgers levaranse. Det kan forakamme avak meallom
leveransebeskrivelse og plantegninger/illustrasjcner. Merk f.eks. at peisen som er illustrert, er
tilvalg pd enkelte av leilighetene. | slike titfeller gér leveransebeskrivelsen feran. Dersom det er
awvik mellom salgsoppgave/internetiside og leveransebesknvelse, er det den endelige
leveransabeskrivelsen i kontrakten som gjelder,

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1935/905937-1/87 20.05.1935 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Bestammelse om bamyttelse Ovarfart fra R&dhusgaten 5. Bestammelsa om anlegg og
vadlikehold av ledningar m.m.

1939/2748-1/87 30.11.1938 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Bastammealse om genaranda virksomheat Overfert fra R&ddhusgatan 7. Med flare bestammelser
Bestemmealse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

1988/1960-1/87 17.03.1998 ERKLAERING/AVTALE Bastammalse om adkomstratt
Rettighetshaver: @STFOLD ENERGI AS Med flere bestemmelser Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk

2004/8660-1/87 08.09.2004 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE RETTIGHETSHAVER: KNR: 3103
GMR: 2 BNR: 20192 Med flere bestemmelser

Avbestilling

Kjaper kan avbastille leveransen | henhold til reglene | bustadoppfaringslova 58 52 og 53. Vied
avbastilling far igangsettingstillatelse er innvilget paleper et avbestillingsgebyr pa kr. 25.000,-
(inkl. mva.). Vied evbastilling etter at igangsettingstillatalss er gitt visas det til arstatning jfr. 88 52
og 53.

Saarlig bestammealsar

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. ewnge usolgte eiendommer i
progjektet, Usnsett om prisforlangende for tlsvarende eiendom i tidsrommet etter
kontraktsinngdelsen blir justert cpp eller nad, kan ingen av partene av den grunn kreve
prisavslag eller pristillegg. Dorsom det er motstrid mellom tegninger eller leveransebeskrivelse,
skal leveransebeskrivelsan gjelde. Darsom det er boder, biloppstillingsplasser ellar andre
disponible araaler pa siandommen som ikke skal falge med seksjonana og som ikke hallar
trenger & utgjere fellesareal for sameiet, forbeholder Selger seg retten til & selv beholde disse
arealena/rettighetens. Dette enten i form av neenngsseksjoner, tinglyst bruksrett, ideell andel av
seksjonsnurmimer eller som tilleggsareal til en av Selgers seksjoner, Nér det | denne kontrekten er
bastemnt at Selgor skal gi melding, varsel, bekrefiolse aller foravrig skal kermunisere skriftlig
med Kjeper, kan Salger benytte e-post. Partens har gjennormgétt kantralkten med
kontraktsdokumenter/bilag og bekrefter at den inngholder alt hva partena har avtalt.
Diskusjonear, alternativer, mulighatar myv. som ikka er tatt med, er siledes ikke & anse som avialt
mellom partene. Tvister angdende forstdelse av kontraktsforholdet eller giennomferingen av
dette, skal primeent sakes last ved forhandlinger mellom partene, Dersom forhandlingene ikke
faver frem, skal tvisten leses ved alminnzlig domstolsbehandling ved Boligens vermnating.

Besok pa byggeplass

Besak pd byggeplassen far ovartakalsa kan kun skje atter avtale med Salger, og Kjaper skal alltid
vaare i fulge med en representant for Selger eller totalentreprenar. Al annen ferdsel pa
byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko of er forbudt.

Ferdigstillelse

Leilighetene planlegges ferdigstilt fra 3.kvatal 2026, under forutsetning at det gis vedtak om
igangsetting innenfor rimelig tid. Dete gjelder ikke som en bindende frist for & ha boligen klar for
oventagelse, og gir herunder ikke grunnlag for & kreve dagmulke. Byggestart avhenger for evrig av
at krav til forh@ndssalg (60 %) er oppfylt. Selger skal innkalle kjgper til ferdigbefaring som vil bli
avholdt 2- 4 uker fer endelig overtagelse. Dersom selger oversitter avialte tidsfrister, gjelder
bestemmelsena 1 bustadopplEnngslova 18 am dagmulkt og §19 om arstat ming. Ved lorsinkalse
beragnes dagmulkt med 0,75 promille av kjgpesummen og regnas for hver kalendardag frem il
Boligen er klar for overlevering. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
bustadoppferingslova § 18. For avrig vises til det bustadsoppferingslovens kapittel lIl. Dersam
deti byggetiden skulle inntreffe streik, lockout eller glers seg gjeldende andre forhold som
Selger ikke er herre over, kan Kjoper av den grunn ikle kreve dagmulla eller erstatning og heller
ikke heve kjepet eller pAberope seg gunstigere betalingsbetingelser. Dersom arbeidene forsinkes
av forhold utenfor selgars kontroll, kan salger ha krav pa fnstforlengelse. Inntil samthge
leiligheter, parkeringskjeller, med tilherende utomhusarealer | hele prosjektetiomradet er

ferdigstilt, har selger rett til & ha stevend e anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pé
omriddet. Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene med prosjekteti omridet pagar.
Eventuelle skader dette matte péfore eiendommen/omradet, skal selger snarast utbedre. Kjoper
ma paragne ulemper i form av staw, stay mu., s3 lange arbeidene pagar. Selger skal sanest 12
uker for fardigstillelse av Eisndommaen gi kjaper skriftlig malding om endelig overiagelsasdato,
som skal igge innenfor overtagelsespeniodan. Den endelige overtagelsesdatoen er bindende og
dagmulkiutlesende,

Oppdragsnummer
3-24-0032

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 10.10.2024

Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsanavarlig
Mats Maleng

Partner/Eiendomsmegler Telefon: 977 19 559

E-post: maleng@meglergaarden.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
ASK Meglargaarden
Otg.nl. 987708204

Besaksadresse: Storgata 8, 1531 Moss
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LEVERINGSBESKRIVELSE

R3 - leveransebeskrivelseflett kvalitetsbeskrivelse

Laveransebeskrivelsa for Radhusgaten 3 Moss
Under felger en baskrivelse av lasninger, banyttede materialer og kvaliteter.

Leiligheter

- Innvendige vegger som standard gipsvegger uten brann- og bydkrav. Veggen gipses, sparkles og
males gjeldende normer.

- Himling i alle rom uten balistning

- Fliser B0xE0 pd vegg og pulv.

- Det ar gulvwarme i badeguly.

- Det skal leveras veggmonten toalett, enkel dusjvegg samt evrig innredning og

Sanitaerutsmyr.

- Kjekkeninnredning leveres av Dremmekjekkenet eller tilsvarande anerkjent leverander i beigs
Elatt, med hovedsakelig grapsfria fronter. Kum og Mandebatteri. Det blir levert 20 mm
laminatbenkeplate som standard.

Det leveres hvitevarer som kjaleskap, oppvaskmaskin, kemfyr/stekeovn fra anerkjent leverandar.
- Det avsettes plass til garderobeskep.

- Innvendige formpressede darer i hvit utferelse med dempelist og trekarm, med skilt og vrider,
- Inngangsdar i glant utferelse otter gjeldends krav. Dot leveres ldssystem ved alle

utganger og fellesdarer og boder. Utgangsdarene vil f3 kamera og flemapning

fra lailighatena,

- Utforinger og gerikter til derer leveres hvitmalt 1 ferdig behandlet furu.

- Vinduer leveres i istefn utferelse med gips i smyg.

- Fotlist | 12x58 glatt eik. Taklister leveres ikke.

- Enstavs eikeparkett.

Utvendig darer og vinduer

= Vinduer og balkangdarer leveras som trevinduer mead aluminiums kledd utside.
- Utvendige inngangsdarer leveres som tre- gller alurminiums derer.

- Balkong-/tarrasseguly leveres som tremmerngulv.

Utomhus

- For utomhus aer det antatt asfalt for gangstier, gress og matjord, enksl beplantning, cg
nedvendig kantavgrensing.

- Det etableres felles seppelhandtenng, nedgravd lesning,

Tekniske fag

- Elektroinstallasjon gjeres etter TEK 17 og NEK.

- Skjult elekrriskanlegg

- Innfelte stikkomakter og brytere levaras av typen Elko plus eller tilsvarende fra anerkjent
leverandar.

- Det leveres spotter i gang og bad, enkel taklampe i soverom, 1 stykk benkarmatur over
benk pé kjokken, Kun lampepunkt ved tak i avrige rom.

- Det leveres ventilasjon som "boligaggregat” etter gjeldende forskrifter.

- Léseri alle derer leveres i system fra Trio Wing eller tilsvarende

leveranderer,

= Det leveres porttelefon-anlegd Inkl. kemeara,

- Det blir tilrettelagt for elbil-ladning pa 100% av plasser ved at det er avsatt

egen effektbryter i hovedtavien. Kabler fares fram til plassene. Lader er tilvalg,

- Det leveres datakabling til sikrngsskap i hver leilighet.

= Awstillarpanal for brannalarm

- Det blir komplett belysning for alle innvendig fellesarealer og p-kjeller.

- Utendars belysning og et dobbeltstikk per balkongfterrasse.

- Det blirvannbdren gulvwarme i stug, bad, gang of kjekken. P& soverom

monteras panelown.

Tilvalg

Tilvalg styres ev entreprenar. Det vil bli utarbeidet en egen tlvalgsliste. Entreprenar fakturarer
direkie. Leilighet overlevares ikke fer béde leilighet og tilvalg er betalt,

Sarpsborg, 09.09.2034

Et prosjekt med historisk tomt og fremtidens komfort

Fra vart perspektiv som eiendomsmeglere,
er det sjeldent at et boligprosjekt lykkes sd
godt med & balansere bdde beliggenhet,
funksjonalitet og gjennomtenkt estetikk
som Lysverket gjor.

Moss er en by i stadig utvikling, og
Lysverket er perfekt plassert midt i denne
veksten. Her kombineres urbane kvaliteter
med sentral beliggenhet. Prosjektets
ncerhet til bade sentrum og Oslofjorden
gir beboerne det beste av begge verdener
— de kan nyte byens tilbud samtidig som
de har lett tilgang til natur og rekreasjon.
Dette er noe som tiltaler bdde unge og
eldre kjgpere, og gjer omrddet attraktivt
for all fremtid. At det var fra denne tomten
det ble sikret lys til Moss sine innbyggere i
sin tid, gir prosjektet en liten ekstra morsom
detal,.

Vi ser vi ofte boliger som fokuserer pd det
ene eller det andre — enten design eller
funksjon. Lysverket skiller seg ut ved & tilby
begge deler. Med arkitektoniske lgsninger
som ivaretar dagslys, luftige rom og

smarte planlgsninger vil dette treffe godt

i markedet. Materialvalg og kvalitetsnivad
vitner om en langsiktig tanke bak bdade
bygg og vedlikehold.

Et annet stort pluss med Lysverket er
fokuset pa fellesomrader og muligheten for
sosialt samveer. Her legges det til rette for
at beboerne kan bygge et sterkt fellesskap,
noe som gir gkt trivsel og trygghet. Dette
er noe vi mener gir en ekstra dimensjon til
prosjektet — det er ikke bare et sted & bo,
men et sted & leve.

Fra et investeringsperspektiv, er Lysverket
en meget god mulighet. Moss er en by |
sterk vekst, med stadig bedre infrastruktur
og attraktivitet. Dette gjer Lysverket til

et smart valg for bdade investorer og
privatpersoner som gnsker & sikre seg

en fremtidsrettet bolig i et omrédde med
okende verdi.

Kontakt oss for en hyggelig prat om
Lysverket!

Visning etter avtale. Ta kontakt
med Mats eller Bjorn Erik

Mats Mdleng
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mob. 977 19 559
maleng@meglergaarden.no

Bjorn Erik Thorbjernsen
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mob. 416 36 886

thorbjornsen@meglergaarden.no
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