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Velkommen til

Sjoparken Hasselpy

- Haugesunds nye bydel

| hjertet av vakre Haugesund, omkranset av
sjarmerende maritime omgivelser, finner du Sjgparken
Hasselgy. Dette spektakulaere boligprosjektet er
perfekt for de som gnsker & bo i sjgkanten med
umiddelbar naerhet til sentrum.

Omradet har sterke historiske rgtter. Pa 1930-tallet
var det her Johannes @stensjo & Co satte sine

spor. Fabrikken, som 14 nord pa Hasselay, var en av
Skandinavias mest betydningsfulle produsenter av
tgnner. De var ikke bare en stolthet for Hasselgy,
men 0gsa en sentral bidragsyter til den blomstrende
utviklingen av byen Haugesund. Na begynner vi pa en
ny aera for omradet med et helt nytt boligomrade som
inneholder kvaliteter for en god og aktiv livsstil.

Sjgparken Hasselay er utviklet for & skape et godt

bomiljg gjennom alle arstider. Det er lagt vekt gode
lgsninger i leilighetene og fellesomradene i Sjgparken.

Men det er ikke bare neerheten til sjg som gjar
Sjaparken Hasselgy til et godt sted & bo. Den korte
avstanden til sentrum av Haugesund gjor at man kan
ga til jobb, kafeer, restauranter, butikker og andre
tjenester.

Nar det gjelder selve boligene i Sjgparken Hasselay,
er ingenting overlatt til tilfeldighetene. Byggherre og
arkitekt har jobbet for & ha et variert utvalg av boliger,
der hver leilighet er utformet for & gi god utsikt mot
havet eller Smedasundet. Store vinduer slipper inn
rikelig med naturlig lys. Her hdper vi du vil fole deg
hjemme fra fgrste gyeblikk.

KONTAKT OSS

Espen Nordal
99111118

espen@autvik.no

Kai Nordal
40402578

kai@autvik.no
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Det farste byggetrinnet i Sjgparken Hasselgy vil besta
av 39 leiligheter.

KUNDENS @NSKER

nderveis i prosjektet har vi involvert vare interessenter.
Vi giennomfarte en omfattende spgrreundersgkelse
blant 1000 av vare interessenter. Vi har fatt en

enorm respons og Vi gnsker a takke alle som deltok.
Tilbakemeldingene har veert avgjgrende i den siste
fasen i utformingen av prosjektet.

INNHOLD

Terrassene og balkongene gir deg muligheten til &
nyte den fantastiske utsikten i forskjellige retninger.
Du kan vakne opp til soloppgangen og utsikten mot
Smedasundet i gst, nyte solstralene og varmen fra
sar, eller beundre den spektakulzere solnedgangen og
havutsikten i vest.

De fleste leilighetene leveres med innglassing slik at

Om prosjektet

verandaen kan brukes uansett arstid. Utestuene er
inkludert i kjigpesummen, og du kan glede deg over
ekstra plass i hjemmet ditt.

-
P

HTH leverer kjgkken til leilighetene i Sjgparken
Hasselgy. Selvfglgelig leverer vi med integrerte
hvitevarer. Som kunde kan du ogsa gjgre flere valg
innenfor prisen, men du kan ogsa gjgre tilvalg for & fa
kigkkenet slik du selv gnsker det.

Alle bad leveres med flotte fliser som gir en moderne
folelse. Her kan du ogsa foreta deg valg innenfor
prisen. De fleste leilighetene leveres med to bad, eller
bad og gjestetoalett.

En annen flott fordel med Sjgparken Hasselgy er at du
som kunde har muligheten til 4 sette ditt personlige
preg pa boligen i en tidlig fase. Her vil du fa rad og
veiledning fra vare leverandgrer slik at du far din
personlige stil.

[Mustrasjonsbilde




NAROMRADET

Velkommen til Sjpparken Hasselgy
- et boligprosjekt som plasserer
deg midt i hjertet av alt som
Haugesund har a tilby!
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Heme

Et bo- og trivselskonsept for beboere
i boligprosjekter og nabolag

Gled deg til 4 bo i et Heime-prosjekt! Vi vil at du skal oppleve fellesskap og trivsel fra
fgrste dag i din nye bolig. Ja, til og med fra fgr du flytter inn. Gjennom det anerkjente bo-
og trivselskonseptet Heime, tilrettelegger vi for arrangementer, fasiliteter og ordninger
som gjgr det enkelt & mates, bli kjient og oppleve ting sammen med nye naboer, ogsa for
innflytting. Deltakelse er selvsagt helt frivillig, men en varm anbefaling!

FELLESAREALER

Oppdag mulighetene for
skreddersydd fellesareal i
Sjpparken Hasselpy!

Sjgparken Hasselay er opptatt av & gi beboere den beste opplevelsen et
fellesskap kan gi. Derfor har vi et spennende tilbud som skiller seg ut fra andre
boligprosjekter - du far selv vaere med a utforme innvendig fellesareal, i samarbeid
med utbygger.

Tenk deg muligheten til & veere med pa a skape et fellesomrade for alle. Enten du
drgmmer om et trimrom, selskapslokale, verksted eller lager for kajakker.

Sammen med utbygger vil du bli involvert i prosessen i utformingen av
fellesarealet, som skal veere tilgjengelig for alle byggetrinn i Sjgparken Hasselgy.

Felleslokalet vil veere en egen seksjon som skal eies av de forskjellige
borettslagene i Sjgparken.
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KVALITETER | PROSJEKTET

Utestuer -
Innglasset Balkong

Opplev kombinasjonen av innendars komfort og
utendars nytelse i Sjgparken Hasselgy!

Vi tilbyr deg noe ekstraordineert - de fleste leilighetene
i Sjgparken kommer med utestue eller balkong som er
innglasset.

Tenk deg a sitte i din innglassede utestue eller pa
din innglassede balkong mens du ser solnedgangen

vest i havet, eller morgensolen som kommer inn

over Smedasundet. Ved & innlemme uterommet i din
leilighet far du muligheten til & bruke uteomradet hele
aret.

Flere av toppleilighetene leveres med store og flotte
takterrasser. Her kan en nyte gode solforhold og god
utsikt, med venner og familie.




KVALITETER | PROSJEKTET

Kjokken

Vi vet at kjgkkenet er hjertet i ethvert hjem, derfor har gleden av & samarbeide
med HTH Kjgkken - en ledende kjgkkenleverandar som forstar viktigheten av
skreddersydde kjgkkenlgsninger. Med fokus pa funksjonalitet og tilpasningsevne, er

HTH i Haugesund eksperter pa a levere kjgkken som oppfyller dine gnsker og behov.

| tillegg til & levere et moderne og tidlgst kjgkken, kan HTH Kjgkken ogsa tilby et
bredt spekter av garderobelgsninger. Med deres ekspertise og dedikasjon til & skape
funksjonelle og stilfulle rom, kan du na fa en garderobe som er like imponerende
som ditt drgmmekjgkken.

Vannbaren varme

Vannbéaren gulvvarme er en god lasning for deg som
gnsker en behagelig og jevn varmefordeling. Ved &
utnytte vannets naturlige varmeledningsevne far du
en varme som sprer seg jevnt og behagelig giennom
gulvflaten i kjgkken, stue og gang.

Med et felles varmeanlegg som bruker borehull,
kan du glede deg over energieffektivitet og lave

kostnader. Borehullene fungerer som et naturlig
varmelager, og utnytter jordens konstante
temperatur til & opprettholde en jevn og palitelig
oppvarming i leilighetene. | tillegg til oppvarmingen
av rom, sgrger det vannbarne systemet ogsa for
varmt tappevann.

[llustrasjonsbilder
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OM 0SS

Sjoparken Hasselgy er et
samarbeidsprosjekt mellom A. Utvik
og BORI. Det er to aktgrer med stor
erfaring innenfor boligutvikling og
boligforvaltning. Sa hvem er vi?

A. Utvik

Opplev ekspertisen til A. Utvik - Over 100 érs erfaring!

A. Utvik er et anerkjent byggefirma med over 100 ars erfaring i & skape gode hjem pa
Haugalandet og i omegn. De har bygget mer enn 1500 boliger de siste arene lokalt.

Lokalisert p& Avaldsnes pa Karmgy, har A. Utvik samlet et dyktig team bestdende
av erfarne kunderadgivere og boligutviklere. Teamet jobber tett sammen for &
sikre at kundene far den aller beste opplevelsen. Gjennom sin omfattende erfaring
og ekspertise har A. Utvik utviklet innovative produkter som forenkler bolig- og
flytteprosessen for sine kunder.

A. Utvik har fokus pa a handle fra lokale samarbeidspartnere og er opptatt av & veere
med & utvikle Haugalandet. Konsernet er stolt sponsor av ulike lokale idrettslag og

frivillige organisasjoner.

Velkommen til A. Utvik, hvor kvalitet og samfunnsansvar gar hand i hand.

Asle Espen Kai Arne

THE -.-E'ﬁ =
1 R

Bilder fra tidligere prosjekter av A. Utvik
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bori

Oppdag BORI - en palitelig partner for boligbygging og
forvaltning over hele landet!

BORI BBL har utviklet seg fra a veere et lokalt
bolighyggelag pa Romerike til & bli en anerkjent aktar
som leverer fgrsteklasses forretningsfarsel og bygger
boliger med forkjgpsrett for medlemmer over hele Norge.

Med en stolt historie som strekker seg tilbake til 1946,
har BORI bygget og forvaltet lokalsamfunn. Deres
omfattende erfaring og ekspertise gir kundene trygghet,
enten de utvikler nye boligprosjekter eller tar vare pa
eksisterende borettslag og sameier. Hos BORI er mélet
a skape verdier for medlemmer, kunder og lokalsamfunn
giennom boligutvikling og relaterte tjenester.

BORI er dedikert til & hjelpe borettslag og sameier
med profesjonell regnskapsfaring og effektiv drift. Som

ledende innen boligforvaltning er BORI stolte av & veere
forretningsfarer for rundt 750 boligselskaper med til
sammen totalt ca 31 000 boliger. De sgker alltid de
beste lgsningene som mgter medlemmenes, kundenes
og lokalsamfunnenes naveerende og fremtidige behov.
Som det eneste bolighyggelaget i Norge, er BORI ISO
9001:2015-sertifisert, noe som setter strenge krav til
deres virksomhet.

BORI er opptatt av a tilby boliger der folk trives

i fellesskap. De sgker etter miljgvennlige og
fremtidsrettede Igsninger som er tilpasset alles behov.
BORI verdsetter medlemmenes lokalsamfunn og
investerer bade tid og ressurser i a bidra til & bygge
sterke og inkluderende nabolag. Gjennom initiativer som
blant annet BORI-fondet, sponser de kultur og idrett for
barn og unge.

Borettslag

Borettslag som eierform har blant mange et ufortjent darlig
rykte. Forskjellen mellom selveier og borettslagsleiligheter
har i de siste drene blitt mindre, og skepsisen til borettslag
skyldes i mange ftilfeller myter og kunnskapsmangel. Selveier
og borettslag er begge trygge eierformer og du har samme
rettighetene uansett hvilken du velger. Om det skulle bli
aktuelt & selge boligen en gang i fremtiden, gjores det pa
samme mate som selveier. Derimot kan en andelsleilighet
veere lettere & selge videre (spesielt dersom man ikke har
betalt ned for mye pa fellesgjelden). Snakk gjerne med oss
om dette!

Det er nemlig en grunn til at 95% av alle nyboliger i
Haugesund selges som borettslagsleiligheter” og det finnes
mange fordeler med & velge denne typen bolig. Du har blant
annet stordriftsfordeler (blant annet lav pris pa forsikringer,
tv/internett, kommunale avgifter), lav inngangsbillett,
avdragsfrihet, medlemsfordeler hos forretningsfarer, m.m.

Fellesgjeld

«Du skaffer 30%, vi ordner resten». Ja, det er faktisk sa
enkelt. Fellesgjeld er lanet borettslaget har tatt opp for &
bygge boligene.

Borettslaget er ansvarlig for hele lanet - og du er kun
ansvarlig for den delen av lanet som er knyttet til boligen
din. Hvis du selger boligen, s overtar den nye eieren
fellesgjelden og fortsetter der du slapp.

Du er ikke ansvarlig for naboens manglende betaling

Borettslagene A. Utvik er involvert i har alltid
sikringsordninger som sgrger for at du aldri vil bli

ansvarlig dersom en nabo skulle unnlate & innbetale sine
fellesutgifter. Det er dermed ingen grunn til bekymring for
at du ma sta ansvarlig for andres mislighold av fellesgjelden.

Avdragsfrihet

Fellesgjelden i borettslaget Igper som regel over 40 ér,
hvorav 10 ar er avdragsfrie. Dette innebeerer at du har mye
lavere felleskostnad de 10 fagrste arene og kan disponere
dine midler pd maten du selv gnsker. Dette gjgr at du har
god tid til & tilrettelegge din egen gkonomi.

Finansiering og felleskostnader

Les mer om forskjellige mater a finansiere en andelsleilighet
pa og hva felleskostnadene inkluderer pa side 21 i
prospektet.

HUSK! | en borettslagsleilighet er alt inkludert i manedlige
felleskostnader, for eksempel kommunale avgifter. Dette er
kostnader du vil fa egne fakturaer pa i en selveierleilighet.
Her far du altsa alt pa 1 faktura, enklere blir det ikke!

Myter

Jeg star ansvarlig for naboens mislighold.

Gjennom sikringsordningen sa vil du aldri sta ansvarlig for
naboens eventuelle mislighold av fellesgjelden.

Jeg far ikke skattefradrag pa fellesgjelden.

Du far skattefradrag pa lik linje som selveier, forutsatt du har
skattbar inntekt.

Mange borettslag gar konkurs.

Dette er ogsa en myte. Alle borettslag har en forretningsfarer
som fglger opp finansielle forpliktelser, i tillegg til & ha
regnskapsfarer og revisor. Dette sgrger for at borettslaget
aldri vil havne i posisjon til & ga konkurs.

Jeg ma ha tillatelse for a pusse opp.

Du disponerer boligen og pusser opp nar du vil.

Jeg kan ikke leie ut i et borettslag.

Det er korrekt at utleie i et borettslag er regulert, men
fortsatt fullt mulig. Fordelen med begrensningene er at de er
med a skape stabile og gode nabolag.

Det er vanskelig a selge en borettslagsleilighet
videre.

Vi mener det motsatte og har grunnlag for pastanden. |
og med at prisen pa en borettslagsleilighet er innskuddet,
vil den ogsa veere lettere a selge dersom det skulle vaere
aktuelt. | tillegg slipper kjgperen av boligen din a betale
dokumentavgift, som er 2,5% av salgssum.

Dersom jeg betaler ned pa fellesgjelden betaler jeg for
naboen ogsa.

Dersom du gjennom IN-ordningen nedbetaler pa
fellesgjelden, gjelder dette KUN din andel av fellesgjelden.
Naboen har fortsatt samme andel av fellesgjelden etter

du har gjort en innbetaling. Fordelen med a betale ned pa
fellesgjelden er a fa en lavere manedskostnad.

*Hentet fra finn.no januar 2024
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Fordelen med ny bolig

1.Kjop med 2023 pris - overta med 2026 verdi:
Kjgper du bolig i Sjgparken Hasselay sa er det til en fast avtalepris, ingen
overraskelser! Ta med deg verdistigningen frem til overtakelse.

2. Spar tid og penger pa oppussing:

Med en ny bolig kan du flytte rett inn uten behov for kostbar og tidkrevende
oppussing. Alt er nytt og moderne, klart til & bli ditt komfortable og stilfulle
hjem.

3. Sett ditt eget preg pa boligen:

Ved & kjgpe tidlig i prosessen far du muligheten til 3 tilpasse boligen etter
dine personlige preferanser. Velg farger, materialer og designelementer som
passer din stil og skap et hjem som er unikt for deg.

4. Kvalitet og komfort:

Vare nye boliger tilfredsstiller standardene for teknisk kvalitet og beerekraft.
Du kan forvente god isolasjon, godt inneklima og moderne Igsninger som
bidrar til en bedre levekvalitet for deg.

5. Lavere omkostninger ved kjop:

Ved kjgp av en ny bolig er dokumentavgiften basert pa tomteverdien, ikke
hele kjgpesummen. Dette gir besparelser sammenlignet med kjgp av brukt
bolig.

6. Forutsigbare faste kostnader:

Med en ny bolig kan du glede deg over forutsigbare faste kostnader.
Energivennlige Igsninger og moderne byggstandarder bidrar til lavere
energiforbruk og reduserte driftskostnader. | tillegg far borettslag
stordriftsfordeler og fordelsaktige priser pa for eksempel forsikring, tv/
internett, kommunale avgifter og annet.

7. Fem ars garanti:

I henhold til Bustadoppfaringslova har du fem ars reklamasjonsrett pa
boligen din, jf. Bustadoppfaringslova § 12 og § 30. Dette gir deg tryggheten
ved a vite at eventuelle feil eller mangler blir handtert i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

8. Gunstig finansiering:

Et borettslag tilbyr gode finansielle betingelser. Vi legger opp til minimum 10
ars avdragsfrihet i dette prosjektet. Med konkurransedyktige rentesatser og
fleksible lanebetingelser hjelper vi deg med 4 realisere drammen om ditt eget
hjem pa en gkonomisk forsvarlig mate.

9. Trygghet med solide aktorer:

Med var lange erfaring og gode omdgmme er vi din partner giennom hele
prosessen. Vi er her for & sikre at du far den beste opplevelsen av a kjgpe en
ny bolig.

Finansiering

ATLTERNATIV 1
- Betal innskuddet pa boligen

Du betaler innskuddet (30% av kjgpesum) og overtar
fellesgjelden (70% av kjgpesum). Innskuddet betales
direkte til utbygger innen overtakelse og du betjener
fellesgjelden via de manedlige felleskostnadene i
borettslaget. Det er lagt opp til avdragsfrihet pa
minimum 10 ar pa fellesgjelden og da betaler du kun
renter pa din andel av fellesgjelden i denne perioden.
Avdrag pa din andel av fellesgjelden starter & lgpe nér
avdragsfrineten er utgatt.

ATLTERNATIV 2
— Betal inn hele eller deler av fellesgjelden

Som kunde kan du betale ned hele eller deler av
fellesgjelden nar du selv gnsker. Jo mer du betaler ned,
jo lavere vil de manedlige felleskostnadene pa boligen
bli. Dersom du betaler inn hele fellesgjelden Igper kun
utgifter til borettslaget i form av felleskostnader for
drift. Nedbetalingen av fellesgjeld foretas via IN-ordning
(individuell nedbetaling).

IN-ORDNING
(INDIVIDUELL NEDBETALING)
Borettslaget vil etablere IN-ordning, som gjer at

andelseierne kan velge 4 betale hele eller deler av sin
andel av flellesgjelden, som beskrevet i alternativ 2.

FELLESKOSTNADER

| et borettslag deles de felles manedskostnadene i to
kategorier, drift og fellesgjeld.

Felleskostnader drift bestar blant annet av kommunale
avgifter, drift og vedlikehold, strgm i fellesarealer,
renovasjon, forretningsfarsel, oppvarming vann og bolig
og styrehonorar. Her dekkes det meste av hverdagen i
en forutsigbar faktura fra borettslaget. Innboforsikring og
eget stramforbruk i bolig kommer utenom dette.

Felleskostnader fellesgjeld bestar av renter og avdrag
pa fellesgjeld. Som tidligere nevnt er minimum de 10
forste arene avdragsfrie og avdrag blir nedbetalt over en
periode pa 30 ar. Total lgpetid pa fellesgjeld er 40 ar.

Sjgparken Hasselay Borettslag vil veere sikret mot tap av
felleskostnader gjennom sikringsordningen. Dette gjor
at andelseiere er forsikret mot a bli ansvarlig for andres
felleskostnader.

DU SLIPPER A GA I BANKEN!

Vi har Igsningen for deg! Hos oss har alle mulighet

for & kunne eie sin egen bolig. | vare prosjekter er det
lagt opp til gode finansielle lgsninger. Velg mellom

4 eie boligen fullt, DelEie eller LeieEie. Gjennom var
samarbeidspartner LeieEie as kan vi tilby en vei inn pa
boligmarkedet for de som har god gkonomi, men mangler
noe egenkapital.

DU SLIPPER A GA | BANKEN

Innskudd - Du betaler 30% av kjgpesum, vi ordner resten. Alle

A Utvi k boligprosjektene til A. Utvik og samarbeidspartnere er utformet
°

som borettslag. Det gir gunstig finansiering og lav inngangsbilett

For deg som har noe egenkapital og god betalingsevne.

DELEI E Kjgp bolig sammen med LeieEie med felles mal om at du
eier 100% av boligen innen 5 ar.
For deg som mangler egenkapital men har betalingsevne.
LEI EI E Du leier boligen av LeieEie og sparer samtidig opp en

manedlig rabatt som er ca. halvparten av leiebelgpet.
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Kjopsprosessen

A kjgpe bolig er en stor investering. Vi guider deg gjennom kjgpet og tilbyr Igsninger tilpasset ditt behov.

Visning/Salgsstart
Etter lansering vil det holdes visninger i visningssenteret pa tomten.

Bindende Kjopstilbud
Har du bestemt deg for at du vil kjgpe en av boligene ma du levere inn signert bindende kjgpstilbud.
Bindende kjgpstilbud ligger i prospektet.

<31
m

Kontrakt

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes inngatt bindende kjgpstilbud iht. salgsoppgaven. Kontraktsmgate
avholdes innen rimelig tid etter aksept pa kjgpetilbud. Det er ogsa mulig & fa signert kontrakt via
e-signering med BankID.

Forskuddsbetaling
| dette prosjektet er det forskuddsbetaling pa kr. 100.000 som betales til meglers klientkonto iht.
salgsoppgaven.

o G

Tilvalg

Hvis du kjgper tidlig i prosjektet vil du ha mulighet til & gjgre tilvalg pa leiligheten din. De ulike
tilvalgsmulighetene blir presentert og du blir kalt inn til et tilvalgsmgte med en representant fra
entreprengr. Selger vil ha informasjon om nar perioden for tilvalg ikke lenger er tilgjengelig.

Ky
3]

Forhandsbefaring

Ca. 14 dager for boligen din skal veere ferdigstilt vil du fa innkallelse til forhandsbefaring. Pa
forhandsbefaring gar du sammen med en representant fra utbygger/entreprengr og melder fra om
eventuelle avvik. Det fares protokoll fra forhdndsbefaringen som blir tilgjengelig for alle parter.

Overtagelsesbefaring

Overtagelsesbefaring holdes pa overtagelse. Ved overtagelsesbefaring vil vi ga igiennom protokoll fra
forhandsbefaringen og sjekke at eventuelle avvik er utbedret. .
Skal du selge bolig?
Overtagelse

Gratulerer med ny bolig! Om siste innbetaling er gjort og overtakelsesbefaringer er giennomfart, vil du fa
overlevert ngklene til din splitter nye bolig, og skjatet tinglyses.

A. Utvik har i mange ar samarbeidet med Meglerhuset Rele. For de som skal
selge boligen, sa er det viktig & ha en trygg akter som hjelper de gjennom

° . salgsprosessen. Olav Jentoft star klar for & hjelpe deg med dette.
Ettarsbefaring

Ca. ett ar etter at du har overtatt boligen din vil en representant fra oss komme & se over leiligheten For alle kunder som kjgper bolig i Sjgparken Hasselgy kan vi tilby:
sammen med deg. Alle bemerkninger loggfares. Hvis det finnes forhold som dekkes av garantien vil vi
utbedre dette.

» Gratis verdivurdering av boligen som skal selges
» Godt tilbud pa salg av ndveerende bolig fra megler. Olav Jentoft
934 92 224

Ta kontakt med Olav for en hyggelig prat! olav@meglerhuset-rele.no
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GENERELT

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet av selger for & orientere deg
som kjgper om bygningens og leilighetens viktigste funksjoner, og
hva som inngér i selgers leveranse. Dersom det skulle veere avvik
mellom leveransebeskrivelsen, gvrig salgsmateriell (salgstegninger,
prospekt, illustrasjoner osv.) og/eller kontrakts tegning, er det denne
leveransebeskrivelsen som gjelder. Det tilbys tilvalg innenfor gitte
tidsfrister og mot tillegg i pris. Dette forekommer av kjgpekontrakt og
bustadoppfgringslova.

LEILIGHET

GULV

Det leveres 3-stavs parkett i hvitpigmentert eik i alle rom utenom bad/
bod. Det leveres fliser pd bad og teknisk rom i leilighet, se romskjema.

HIMLING

Det leveres sparklet og malt himling. Himlingsh@yden kan variere innad i
leiligheten med nedsenket skjort i gips. Overganger mellom tak og vegger
leveres listefritt.

Himling i teknisk bod kan leveres i T-profilhimling.

VEGGER

Innvendige vegger plates med gips, sparklet/malt i samme farge som tak.
Fritt valg 3 basisfarger. Kjgper kan velge andre farger mot tillegg i pris.
Eventuelle betongvegger i leilighet leveres sparklet/malt. Teknisk rom i
leiligheter har baderomsplater pa vegg.

D@RER OG VINDUER

Innvendige hvite kompaktdarer med flat terskel. Alle dgrer leveres med
beslag i barstet stal og darstoppere. Eventuelle skyvedgrer leveres i
samme kvalitet. Entredgr leveres som solid ytterdgr med FG godkjent Ias.
Vridere og beslag leveres i bgrstet stal.

Det leveres terrassedgr som adkomst til terrasse/balkong.
Isolert utestue med adkomst via skyvedgrer i glass.

KJOKKEN

Kjokkenet leveres av HTH med integrerte hvitevarer (kombiskap frys/

kjgl og oppvaskmaskin), stekeovn, platetopp og viftekonvektor. Det tas
forbehold om at plassering av hvitevarer, stekeovn, platetopp, vask og
viftekonvektor kan endres ift. plassering pa salgstegninger. Eventuelle

overskap leveres med belysning under.

Kjokkenet er planlagt med hvit front, med handtak i bgrstet stal og
benkeplate i laminat. Foring til tak pa alle overskap. Annen farge pa
kjokkenfront/benkeplater iht. leverandgrs fargevalg kan velges uten tillegg
i pris*.

Eventuelle endringer/tilvalg tas av kjgper i tilvalgs prosessen direkte med
leverandgr av kjgkken. Egen kjgkkentegning for den enkelte leilighet vil bli
utarbeidet og overlevert i forbindelse med tilvalgsmgate.

*Skrog og fremkanter leveres i hvit. Dersom en @gnsker samme farge som
kigkkenfront pa dette, kan det bestilles mot tillegg i pris.

Eventuelle endringer/tilvalg tas av kjgper i tilvalgs prosessen direkte med
leverandgr av kjokken. Egen kjokkentegning for den enkelte leilighet vil bli
utarbeidet og overlevert i forbindelse med tilvalgsmgate.

GARDEROBESKAP

Garderobeskap inngdr ikke i leveransen, men dette kan bestilles i
forbindelse med tilvalgsprosessen. Mulig plassering er antydet pa tegning.
Det tas forbehold om at plassering av garderobeskap ma tilpasses
detaljprosjekterte Igsninger.

BAD

Alle baderom leveres med flislagt gulv og vegg. Starrelse 60x60 cm pa
gulv og 60x60 cm pé vegg, samt mosaikk i nedsenket fallsone. Det vil
veere mulighet for 3 fargevalg uten tilleggskostnad.

Svingbare dusjvegger i glass. | dusj leveres takdusjsett i krom overflate.
Baderomsseksjon 120 cm med skuffer og helstgpt vask (kan bli
smalere der det kreves tilpasning). Speil leveres i samme bredde

som baderomsseksjonen med LED belysning. Servant med ettgreps
blandebatteri. Innkassing av sisterner vil forekomme. Det leveres ellers
vegghengt toalett med softclose.

WC
Det leveres servant i porselen for montering pa vegg, med skap under.
Vasken leveres med ettgreps blandebatteri.

Det leveres vegghengt toalett med softclose.

Der det er vist kun toalett pa tegning, leveres flis pa gulv og gips pa vegg.
Der det er vist toalett og stiplet dusj leveres det det sluk i gulv og flis pa
gulv og vegg. Det leveres ikke dusjgarnityr eller dusjvegger, men dette kan
bestilles mot et tillegg.

TAKH@YDE
Takhgyde i leilighetene er ca. 2,4m. P& grunn av tekniske fgringer kan det
veere lavere takhgyde i enkelte rom.

Takhgyde i garasjeanlegg vil vaere ca. 2,1m, men dette kan endres med
tekniske feringer i tak.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Det leveres skjult elektrisk anlegg, bortsett fra ved betong og lydvegger
hvor det kan bli dpent opplegg med stikkontakter og lampepunkter som
dekker et normalt behov etter gjeldende NEK.

Leveres iht. NEK 400.

| fellesareal og sportsboder leveres det felles belysning.

Stikkontakt i sportsbod kan bestilles i tilvalgsprosessen.

Pa balkong/terrasse leveres armatur, samt stikkontakt.

| utestuer leveres armatur i tak samt 2 stk. doble stikkontakter.

Det leveres 4 stk. downlights pa bad, taklamper ellers i resterende rom.
Sikringsskap plasseres hensiktsmessig av elektriker/utbygger.
Strammaler plasseres i felles fordelingsskap utenfor boligen.

Det leveres flatkabel klargjort for pakobling av elbilladere i
garasjeanlegget. Kunder kan bestille elbillader ferdig pakoblet og montert
i tilvalgsprosessen.

OPPVARMING OG VARMTVANN

Bergvarme fra borehull. Primaer varmekilde er energisentral plassert i
teknisk rom i garasjeanlegg. Energisentralen baserer seg pa varmepumper
og el-kjel som spisslast og 100% back-up. Det distribueres her til
gulvvarmeanlegg (stue/kjgkken og gang i leilighetene). Energisentralen
produserer ogsa alt varmt tappevann som distribueres til leilighetene.

Elektriske varmekabler pa bad.

BALKONGER/TERRASSER

Dekke péa balkong/svalgang leveres i prefabrikkerte betongelementer
glattet betongoverflate.

Rekkverk leveres som spilerekkverk iht. brannkonsept pa terrasser,
balkonger og svalganger i galvanisert stal.

Takterrasse har tremmegulv, terrassebord i tre.

UTESTUE

Der hvor utestue er markert pa plantegning, leveres det fullisolert med
skyveder i glass i fasade. Skillevegg inn mot stue leveres i enkel skyvedgr i
glass. Parkett pa gulv.

VENTILASJON
Boligene leveres med balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

LISTVERK
Gulvlister i tilsvarende utfarelse som parkett. Standard malt derlist, med
sparklet og malte spikerhull.

TV/INTERNETT/TELEFON

Leverandgr av tv/internett/telefon blir valgt av utbygger. Det legges opp
til grunnpakke tv + internett. Det leveres 1 stk. CAT 6 kabel til teknisk
rom/bod i leilighet for eventuell smartstyring av apparater. Trekkergr for

evnt cat 6 legges opp til stue. Det leveres IKT-skap for plassering av ruter,

modem etc.

PORTTELEFON
Kamera, uten mulighet for kommunikasjon. Svarpanel med mulighet for
kommunikasjon og kamera kan bestilles mot tillegg.

BRANNSIKRING

Bygget er fullsprinklet. Det leveres boligsprinkleranlegg i alle leiligheter
som skal innredes, med synlige sprinklerhoder iht. brannkonsept. Det
leveres sentralt brannalarmanlegg i hele bygget iht. brannkonsept. Hver
leilighet leveres iht. anbefalinger/krav.

BYGNING

KONSTRUKSJON

Beeresystemet i boligetasjene oppferes i betong med baerende avstivende
vegger og kompletterende beering i stal. Boligens skillevegger utfares

som betongvegger eller som gipsvegger med stalstenderverk. Yttervegger
leveres iht. arkitektens tegninger.

SPORTSBODER/KJELLERBODER

Alle leilighetene blir levert med sportsbod plassert iht tegninger. Bodene

vil ha tette vegger opp til ca. 2,1m og der med ngkkelsylinder. Tildeling av
boder vil skje etter plan utarbeidet av selger. Rarfaringer og kanaler i bod

kan forekomme.

SYKKELPARKERING
Det etableres sykkelparkering iht. arkitektens tegninger. .

RENOVASJON
Det skal etableres felles nedgravde avfallsbeholdere med innkast fra
bakkeniva, utendgrs. Plasseres i samradd med kommune og arkitekt.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER
Strgm i fellesareal og sportsboder gar over felles maler til borettslag/
sameie.

Det vil bli mulig a bestille elbillader mot tillegg i pris. Ebillader plasseres pa
parkering i parkeringsanlegget. Utbygger installerer ringkabel for tilkobling
av lader, men borettslag/sameie ma selv bestille betalingslgsning etter
overtakelse. Frem til betalingslgsning er pa plass, gar ringkabel/elbillading
pa felles stremmaler for borettslag/sameie.

FASADER

Fasadene vil veere iht. arkitektens fasadetegninger. Toppstrak kledning
medtatt. Farge bestemmes av arkitekt/selger. Trevinduer med
aluminiumsbelegg utvendig. Malte karmer og foringer.

HEIS OG TRAPPEHUS

Det leveres bareheis iht. forskriftskrav. Trappehus leveres med trapp i
prefabrikkert trappeelement. Gulv, repo og trinn i trappehus leveres med
industriparkett. Kjeller og underetasje epoxy pa gulv. Vegger og tak ellers
malt betong.

POSTKASSER
Postkasser plasseres sentralt hvor det er hensiktsmessig.

UTVENDIGE VANNUTTAK
Det leveres felles vannuttak for vedlikehold av utearealer og hageanlegg, 2
stk. 1 til uteareal mot @st og 1 mot vest

NOKLER

Kjeper far utlevert 3 stk. ngkler til hver leilighet. Ngklene passer til
fellesareal, inngangsder leilighet samt garasjeanlegg og sportsbod. 2 stk.
garasjeportapner leveres til de som kjgper parkeringsplass.

PARKERING

Parkeringsplass kan kjgpes mot tillegg i prisen. Lokale nedforinger/tekniske
installasjoner vil forekomme. Tildeling av parkeringsplasser vil skje etter
plan utarbeidet av utbygger/selger.

UTOMHUS
Utomhus leveres iht. utomhusplan i samarbeid med arkitekt og kommune.
Utomhusplanen kan endres under detaljprosjektering, uten varsel.

TILVALG

Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til 4 gjgre tilvalg. Mulige
tilvalg og priskonsekvens av dette vil bli presentert av entreprengr i en
tilvalgs prosess. Paslag pa tilvalg vil forekomme.

Alle tilvalg avtalefestes mellom boligkjaper og entreprengr/
underleverandgr i separat avtale. Det kan ikke paregnes at andre
endringer kan foretas og de kan uansett ikke utfgres om de er i strid med
rammetillatelse, eller vil kunne medfgre forsinkelse i prosjektets fremdrift.
Ved inngaelse av kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet, er kjgper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt.

FDV
Ved overtakelse leveres FDV/brukerveiledning til hver enkelt leilighet.
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FORBEHOLD

Prosjektet er ikke detaljprosjektert. Opplysninger i denne
leveransebeskrivelsen er derfor gitt med forbehold om rett til, uten
forutgadende varsel, & gjgre endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, uten at den planlagte generelle standarden forringes i
vesentlig grad. Videre kan starrelsen pa sjakter og veggtykkelser bli juster.
Sayleplasseringer kan endres. Tekniske installasjoner er ikke tegnet inn pa
plantegningene. Disse vil bli montert i henhold til normale retningslinjer
og byggforskrifter. Omfang av nedforede himlinger og innkassinger kan
justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfgres.

Selger forbeholder seg retten til 4 endre prisen pa usolgte enheter, uten
varsel. Bilder og illustrasjoner i salgsmateriell kan vise elementer som
ikke er i samsvar med faktisk leveranse, som mgablering, kjgkken- og
garderobelgsning, fasadedetaljer, detaljer utomhus, m.m.

Det presiseres at kjgkkenet leveres iht. egen kjgkkentegning. Tegninger i
prospektet er ikke i malestokk.

Prosjektet bygges etter teknisk forskrift TEK17.

Leveransen avviker fra NEK-700 serien, ref. punktet over som gjelder TV/
INTERNETT/TELEFON og dette aksepteres av kjgper.

@VRIGE FOBEHOLD

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av illustrativ
karakter og definerer ikke ngyaktig innhold av selgers leveranse. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og plantegninger. | slike
tilfeller gar leveransebeskrivelsen foran.

Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospekt. Alle
opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standarden.

Kjaper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til & foreta
slike endringer. Eksempel pa slike endringer kan veaere innkassing av
tekniske anlegg, mindre endring av boligens areal eller lignende. Det
gjores oppmerksom pa at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller
rerfaringer som ikke er vist pa tegninger.

Det tas ogsa forbehold om endringer i plantegninger for fremfaring av
sjakter til ventilasjon, elektriske fgringer, vann- og avlgpsrer. Dette vil
kunne endre leilighetens areal (BRA) uten at dette utlgser erstatningskrav
ovenfor selger eller pavirker salgsprisen.

Selger forbeholder seg retten til 4 endre borettslagets starrelse, leie ut

usolgte andeler og seksjoner samt endre forutsetninger pa usolgte boliger,

herunder endre priser.

Selger forbeholder seg retten til 4 innga bindende kontrakt pa forvaltning,
drift, vedlikehold og HMS-tjenester.

Utomhusplan er utarbeidet for a illustrere tomtens planlagte
opparbeidelse. Uthygger tar forbehold om a foreta endringer i utformingen
av utomhusarealene i forbindelse med videre utbygging av omradet.

Kjoper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved
overtagelse. Selger forplikter seg til & gjore ferdig disse sa snart som mulig
etter at bebyggelsen/feltet er ferdig. Inntil samtlige hus i byggetrinnet

er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette matte pafgre eiendommen, skal selger snarest
utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjgper
rett til & holde tilbake s& mye av kjgpesummen som er ngdvendig for &
sikre at gjenstdendearbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31. Kjgper aksepterer
at tilbakehold gjgres pa meglers klientkonto. Partene gir sameiets styre
fullmakt til & frigi belgpet til Selger etter at gjenstdende arbeider anmerket
i protokoll er utbedret.

Selger bruker kontrakt fra Norsk Standard, NS3427 (Bustadoppfaringslova
- Kontrakt om kjap av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart) og
NS3428 (Avhendingslova - Kontrakt om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig
som er fullfart).

Gjennomfaring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa
grunn av lgpende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for
beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Selger star fritt til &
giennomfgre ngdvendige utbedringer i og rundt bygningene.

Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige leveranse fremkommer
av situasjonsplan og tegninger som falger vedlagt til prospektet/
kigpekontrakten. Det tas forbehold om mindre justeringer pa tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse av arbeidstegninger.

Det gjgres for gvrig oppmerksom pé at de plantegninger som er inntatt
i dette prospekt kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte
plantegninger.

Tegninger i malestokk kan fas utlevert hos entreprengr ved tidspunkt for
mgte om eventuelle endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og magblerte planskisser i alt
salgsmateriell er ment a gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan

ikke bygges et krav pa disse.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Romskjema
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TYPISK LEILIGHET - UTESTUE

TYPISK LEILIGHET - ALTAN

ROMNAVN VEGG GULV HIMLING
Fellesgang og sluse sgr Malt betong Flis med sokkelflis T-profil
Fellesgang og sluse nord Malt betong Flis med sokkelflis T-profil

Boder 28 stk. Uten deni

Malt betong, skillevegg i kryssfin-

Malt betong, skillevegg i kryssfin-

felles s@r er, netting fra 2,1 m og opp Malt epoxy malt betongelement
‘ Trapp Industriparkett

‘ Fellesareal Stavbundet betong stalglattet betong Stgvbundet betong
‘ Parkering Stegvbundet betong Drensasfalt Stgvbundet betong
Ei'clleesrga”g sorinkl 88 \1ait betong Flis med sokkelflis T-profil

‘ Fellesgang nord Malt betong Flis med sokkelflis T-profil

|

Boder 6 stk. er. netting fra 2,1 m og opp Malt epoxy malt betongelement
Trapp og felles trapperom Industriparkett
‘ GANG Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
‘ STUE/KJZKKEN Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
‘ SOV 1 inkl walk-in Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
‘ SOV evnt Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
‘ BAD Fliser Fliser Gips, helsparklet og malt.
‘ Bod-Tekn Baderomsplater Fliser Gips, helsparklet og malt.
‘ Utestue Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
GANG Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
STUE/KJ@KKEN Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
SOV 1 Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
SOV 2 Std gips, helsparklet og malt. Parkett Gips, helsparklet og malt.
BAD Fliser Fliser Gips, helsparklet og malt.
WC Gips, helsparklet og malt Fliser Gips, helsparklet og malt.

Baderomsplater

Fliser med sokkelflis

Gips, helsparklet og malt.

Betong glatt ubehandlet
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Salgsinformasjon

SELGER/UTBYGGER

Hasselgy Eiendomsutvikling AS

Org. nr. 924 635 398

Kong Augvalds Veg 8A, 4262 Avaldsnes
Kontaktperson: Asle Skjeerstad
Prosjektet blir utfgrt ved totalentreprise.

TOTALENTREPREN@R
Engelsen Bygg AS
Org. nr. 984 031 947

HJEMMELSHAVER

Gnr. 38, Bnr. 296 i Haugesund kommune.
Hasselgy Eiendomsutvikling AS

Org. nr. 924 635 398

MEGLER

Det vil bli brukt megler i forbindelse med oppgjar, heretter kalt «<megler».
Meglerhuset Rele

Org. nr. 997 175 565

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

Kontaktperson: Olav Jentoft

PRIS

Hver av enhetene selges til faste priser. Usolgte leiligheter kan prisjusteres
av utbygger. Eventuelle tilvalg/endringer vil ogsa bli lagt inn i totalpris.

Se prisliste og avsnitt «Tilvalg» og «Info om kjaps- og lanevilkar» for mer
informasjon.

OMKOSTNINGER
Forbrukeren skal betale fglgende omkostninger i tillegg til innskuddet:
500,- Registrering av avtale om borett
500,- Hjemmelsovergang
240,- Attestgebyr
5.000,- Andelskapital borettslag
5.000,- Etableringskostnad borettslag
X, - Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi for andelen

Dokumentavgift med 2,5% av andel tomteverdi, ca. kr. 140 per BRA pr.
leilighet (gjelder dokumentavgift som palgper for borettslaget), se prisliste.
Ombkostningene forfaller til betaling sammen med sluttoppgjeret jfr.
kontrakt. Det tas forbehold om endringer pa sterrelsen pa gebyrer og
avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.

Felleskostnader lgper ogsa fra innflyttingspunktet (se eget punkt).

BOLIGTYPE

Prosjektet er planlagt med 39 andelsleiligheter i byggetrinn 1. Kjgper du en
andel i et borettslag blir du eier av en andel som gir deg enerett til & bruke
en bestemt bolig i borettslaget. Borettslaget eier eiendommen og tomten.
Du eier altsa ikke boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett pa boligen.

EIERFORM

Andel

Organisering: | og med at bygget har en neeringdel, vil bygget seksjoneres
i 2 deler: En samleseksjon bolig (borettslaget) og en neeringsseksjon.
Seksjonene vil sammen eie tomten og veere ansvarlig for drift og

vedlikehold av fellesarealer og bygningskropp.

Borettslaget er organisert som en samleseksjon bolig i Sjgparken Hasselay
sameie.

Det legges til rette for at borettslaget kan kjgpe en andel i felleslokalet
(neeringsseksjon) etter pris og bestemmelser fra selger. Selger vil sta som
eier av felleslokalet, frem til det eventuelt blir videresolgt.

Utbygger forbeholder seg retten til & velge organisering og
organisasjonsform nar det kommer til dette arealet, til det utbygger finner
hensiktsmessig.

Leveranse: Se leveransebeskrivelse
Leilighetene bygges med dagens TEK krav.

TILVALG OG ENDRINGER

Det vil bli mulighet for tilvalg for individuelle Izsninger som kjakken, bad,
parkett, fliser, elektro og saniteer. Etter igangsetting vil det gis frister for
tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Eventuelle tilvalg
avtales i en kundebehandlingsperiode direkte med underleverandgrer.
Etter denne perioden er det ikke mulig & gjgre endringer. Det vil i denne
forbindelse ikke veere anledning til & bytte leverandgr og det bil ikke bli
anledning til & gjgre egeninnsats.

Paslag pa tilvalg vil forekomme. Som utbygger tar vi oss betalt for jobben
vi gjgr for kunden i forbindelse med tilvalg. For utbygger er dette en
tidkrevende prosess som det settes av mye ressurser til. Derfor tar vi
o0ss betalt for denne jobben i form av et paslag. Dersom en kunde gjar
tilvalg, ma arbeidsskjema og tegninger til hdndverkerne og leverandgrer
oppdateres. Ofte ma ogsa arkitekttegninger oppdateres og sendes ut til
alle involverte parter.

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid
etter Bustadoppfaringslova § 42, s& langt det star i sammenheng med
selgers ytelse. Forbrukeren kan likevel ikke kreve & fa utfgrt endringer
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15% eller mer jf.
Bustadoppfgringslova § 9.

Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kan
komme av forhold péa forbrukerens side, jf. Bustadoppfaringslova § 43.
Selger skal skriftlig klargjgre for forbrukeren de kostnadsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
forbrukeren krever.

Mot sikkerhet fra selgeren etter Bustadoppfaringslova § 47, kan selgeren
kreve at forbrukeren betaler forskudd for vederlag for endringer eller
tilleggsarbeider. Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren stiller
sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Dersom garanti etter § 47
ikke er stilt, skal tilleggsvederlaget farst betales innen overtagelse.

Tilvalg vil bli lagt pa totalprisen til hver enkelt bolig og det vil bli skrevet
under et addendum (tilleggsdokument) til kontrakten. Dersom en ikke gjar
endringer/tilvalg som far pristillegg, utgar dette.

Nar tilvalg tas inn i totalpris gker din andel fellesgjeld, samt den totale
fellesgjelden. Det er derimot den aktuelle bolig som da hefter for en
stgrre andel av sin fellesgjeld, gjennom fellesgjelden. Andre kjgperes andel
fellesgjeld vil ikke pavirkes av dette, dersom de ikke gjgr endringer/tilvalg

selv.

BEBYGGELSENS AREALER

Areal pr bolig kommer frem av vedlagt prisliste.

Fra og med 01.01.2024 er det nye regler for oppgitt areal. Det er som
folger:

BRA = Boligens samlede bruksareal

BRA har fglgende underkategorier:

BRA-i (Internt bruksareal)

BRA-e (Eksternt bruksareal, feks. sporstbod)

BRA-b (Innglasset balkong/terrasse/utestue)

TBA (Terrasse og balkong som ikke er innglasset)

Sjekk prospekt og arealskjema for fullstendig oversikt. P4 tegningene kan
det ogsa veere angitt et romareal som er nettoarealet innenfor omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da
beregninger er foretatt pa tegninger.

BYGGEAR OG FORVENTET FERDIGSTILLELSE:

Det tas sikte pa a starte grunnarbeidene sommer 2024. Ferdigstillelse vil
veere ca. 2 ar etter igangsetting av betongarbeider. Se punkt «overtakelse»
for selgers tidsfrist.

Forbehold om oppstart (se eget punkt om forbehold).

BYGGEMATE
Bygget oppfares hovedsakelig i tre og betong (betongdekker). Les
leveransebeskrivelse for mer informasjon.

BELIGGENHET
Prosjektet ligger nordgst pa Hasselgy.

INNHOLD
Se vedlagte plantegninger for innhold til den enkelte enhet.

ANTALL SOVEROM
Leilighetene leveres med 1-4 soverom. Se plantegninger.

ETASJER
Byggetrinn 1 har 5 etasjer + parkeringskjeller, se etasjeplaner.

PARKERING/BODER
Hver enhet leveres med sportsbod i garasje og/eller i fellesganger.
Plassering tildeles av utbygger.

| garasjeanlegget etableres det parkeringsplasser, inkludert HC plasser,

i henhold til kommunale krav. Parkeringsplass i garasjeanlegg er ikke
inkludert i kjgp, men kan kjgpes mot tillegg i pris sa lenge det er ledig.

| utgangspunktet er det kun mulig & kjgpe 1 parkeringsplass. Noen av
leilighetene har ikke mulighet for & kjgpe parkering i parkeringsanlegg i
utgangspunktet, men kan f& muligheten om det er ledige etter sluttsolgt.
Se prisliste for hvilken det gjelder.

Parkeringsplasser tildeles av utbygger for overtakelse. Enkelte av
leilighetene vil f& tildelt HC-plass som sin parkeringsplass. De beboerne
som far tildelt HC-plass, men som ikke har et dokumentert behov for dette,
kan matte fravike plassen til fordel for beboer med dokumentasjon pa slikt
behov forutsatt at denne selv disponerer en plass. Det tildeles i sa fall en
ny parkeringsplass i garasjen.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme organisering av
parkeringsplassene. Selgers skal std som eier av usolgte parkeringsplasser

0gsa etter overtakelse.

@vrig parkering i henhold til utomhusplan og regulering.

HEIS
Det vil veere tilgang til heis fra garasjeanlegg og opp i alle etasjer. Det er to
heiser i bygget, en i sgr og en i nord.

OPPVARMING
Se leveransebeskrivelse.

ADKOMST

Kjar over broen til Hasselgy, kjgr nordover i Hasselgata og videre i
Grannesgata. Ta av til hayre rett far Westcon Lafteteknikk og rett etter
bolighlokkene, Haugesjzen Brygge, ved den gamle skipshallen ved
Haugesjgen.

TOMT

Naveerende tomtebetegnelse pa dette omradet er Gnr. 38, Bnr. 296

i Haugesund kommune. Denne tomten vil fradeles og bestar av flere
byggetrinn. Starrelsen vil altsa bli tilpasset byggetrinn 1 og endres i forhold
til hvordan den er inndelt i dag med tanke pa form og sterrelse.
Normalt vil det ikke foreligge adressevedtak fra kommunen far
byggearbeidene pa eiendommen er igangsatt. Det kan bli foretatt deling,
sammenfaying og grensejustering av denne og tilliggende eiendommer

i forbindelse med utbyggingen. Kjgper er innforstatt med dette og
aksepterer at eiendommens gnr. /bnr. kan bli endret og at arealet av
borettslagets tomt ennd ikke er fastsatt. Arealavvik pa tomt gir ikke
grunnlag for endring av kjspesummen eller andre misholdsbefayelser fra
kigpers side.

VEI, VANN, KLOAKK
Eiendommen blir tilknyttet offentlig nett. Offentlig adkomst frem til
tomtegrense.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og neering.
Planidentifikasjon: RL1570

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg inn i reguleringskart og de
gjeldende reguleringsbestemmelser for omradet. Selger informerer kun om
eiendommen som det skal bygges pa. Annet omkringliggende reguleringer,
planer, kommende prosjekter o.l. oppfordrer vi interessenter/kunder a sette
seginni.

BETALINGSPLAN

Forskuddsbetaling kr. 100.000 til meglers klientkonto snarest nar
forbeholdene i avsnitt «Forbehold» faller bort og selger har stilt garanti av §
12. Dersom selger skal disponere innbetalt belgp for overtagelse ma selger
stille § 47 garanti. Forskudd innbetalt til meglers klientkonto er selgers
penger og under selgers raderett fra det tidspunkt selger har stilt garanti
etter Bustadoppfaringslova § 47. Ogsa avkastning pa pengene er selgers
fra det tidspunkt selger har oppfylt vilkarene for & motta forskudd.

Dersom kjgper ikke har innbetalt forskudd innen gitt frist fra selger, og
dette ikke skyldes forhold pa selgers side, er kjigper innforstatt med at
dette utgjer et vesentlig mislighold av kjgpers kontraktsforpliktelser. Dette
vil gi selger rett til 8 heve avtalen og gjennomfare dekningssalg pa kjgpers
regning.

Innbetalingen av forskudd pa kr. 100.000 skal veere i form av ubundet
egenkapital. Det vil si at det ikke skal etableres pant i boligen (eller i
eiendommen hvor boligen inngér) som sikkerhet for kjgpers finansiering av
handpenger.

Resterende av kjgpesummen (innskuddet) betales i sin helhet far
overtagelse. Eget oppjarsoppsett vil bli sendt ut i god tid, med relevant
informasjon.
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Forbrukeren er ikke forpliktet til & betale noen deler av vederlaget for
selger har tilt sikkerhet (garanti), jf. Bustadoppferingslova § 12 og evt.
Bustadoppferingslova § 47.

Vederlaget utbetales ikke til selger uten at kjgper har fatt tinglyst hjemmel
(evt. garantistillelse etter Bustadoppfaringslova § 47).

Ved forsinket betaling av deloppgjar, sluttoppgjer, endrings- eller
tilleggsarbeider, kommer Bustadoppfaringslova § 55 til anvendelse.

KREDITTVURDERING / HVITVASKINGSLOVEN

Selger forbeholder seg retten til a foreta kredittvurdering av kjgperne.
Eiendomsmeglere ble fra 06.03.09 underlagt bestemmelsene i
Hvitvaskingsloven. Dette innebaerer blant annet at eiendomsmegleren har
plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

BORETTSLAGET/FORRETNINGSF@RER

Borettslaget vil bli stiftet med 39 andeler som tilsvarer antall boliger i
borettslaget. Det medfglger 1 stk. ekstern sportsbod til hver leilighet.
Eventuell parkeringsplass ma kjopes separat.

Borettslaget er organisert som en samleseksjon bolig i eierseksjonssameiet
Sjgparken Hasselgy Sameie. Bygget inneholder ogsa en naeringsseksjon,
hvilket er bakgrunnen for etableringen av eierseksjonssameiet. Endelig
organisering av borettslagets underetasje med boder, tekniske rom og
parkeringsplasser er derfor ikke endelig avklart. Selger forbeholder seg
retten til en hensiktsmessig organisering av parkeringsplasser, boder og
gvrige fellesfunksjoner o.l.

Selger forbeholder seg retten til 4 utforme endelige vedtekter for
borettslaget frem til ferdigstillelse for & ta hayde for eventuelle endringer i
prosjektet, uten at dette varsles til kunde.

Selger star fritt til nar som helst & stifte borettslaget, for sa & overfagre
andelene til kjgperne ved overtakelse.

| prosjekt med flere byggetrinn, eller om fradeling/overfgring av hjemmel
blir forsinket, har selger rett til & velge & kun overfgre borett til kjgper inntil
hele prosjektet er ferdig fradelt eller utbygd.

Frist for overfaring av andelen er 2 ar etter at farste leilighet er tatt i bruk.
Selger ma ta stilling til dette fer ferdigstillelse, og gi kjgper beskjed

om endelig avgjarelse ifm. invitasjon til overtakelse, senest 2 uker fgr
ferdigstillelse.

Kjeperne blir innkalt til oppstartsmgte/ekstraordinaer generalforsamling
etter innflytting. Her velges nytt styre for borettslaget. P4 mote
gjennomgas vedtekter og annet.

Et forslag til driftsbudsjett for borettslaget vil bli utarbeidet av utbygger.
Alle angivelser av felles bokostnader i prisliste/kjgpsbetingelser er
omtrentlige anslag. Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og
felleskostnadene.

Forretningsfarer folger opp innbetaling av felles bokostnad, samt farer
regnskap for borettslaget. De vil ogsa utstede ars oppgaver til selvangivelse
for hver enkelt andelsleilighet.

TRYGGHET OG SIKRINGSORDNING

BORI vil veere forretningsferer og bistar i prosesser som blant annet
budsjettering, regnskap, radgivning og generalforamling/arsmate.
Borettslag er en velprgvd organiseringsform som gjer prosesser som daglig

drift og vedlikehold enklere. | borettslag er ogsa hensikten at de som kjgper
skal bo der, noe som skaper et trygt og godt bomilja.

Sjgparken Hasselay borettslag vil veere sikret mot tap av felleskostnader

i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS (SBS).
Ordningen innebaerer at andelseierne etter naermere regler er forsikret mot
4 kunne bli ansvarlig for andres felleskostnader.

BORETT

Selger har rett til 4 tinglyse boretter ved overtagelsen iht. Borettslagslova

§ 2-13 slik at Kjgper far overdratt en borett og ikke andelen ved
overtagelsen. Selger vil velge en slik lgsning om Selger anser det ngdvendig
for & trygge gjennomfering av prosjektet. En borett gir kjgper full raderett
over leiligheten og andelen, bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett

pa borettslagets generalforsamling far andelen er overfart. Andelen skal
overfgres til kjgper senest to ar etter at foreste borett i borettslaget er
overtatt.

FORKJ@PSRETT

Dersom det i vedtektene kommer frem at det er krav om forkjgpsrett, vil
ikke dette gjelde ved overfgring av andel direkte fra utbygger til kjgper eller
fra med samfunnsnyttig formal, som LeieEie as til kjgper eller annet som
kommer frem av vedtekter. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL

IN-ORDNING:

Borettslaget vil etablere IN-ordning som gjer at andelseierne kan velge
4 nedbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden. Det er ikke
mulig & innbetale under IN-ordningen om borettslaget har fastrente
pa fellesgjelden. Innbetalinger kan kun skje pa felleslanets ordineere
forfallstidspunkt.

Andelseiere som velger & nedbetale hele eller deler av sin andel av
fellesgjelden far sidestilt sikkerhet med banken som yter felleslanet.

Andel fellesgjeld kan ikke nedbetales fer fellesgjelden har fatt rettsvern og
er diskontert.

Borettslaget har lovbestemt legalpant som en sikkerhet for ubetalte
fellesutgifter.

Det kan ta noen maneder & etablere IN-ordningen etter innflytting.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av borettslaget anledning til & innga bindende avtale
som gjelder serviceavtaler og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:
- Vaktmesterselskap og vaktselskap

- Forretningsfarer

- Leverandgr av TV og internett

- Ev. serviceavtaler pa tekniske installasjoner

KOMMUNALE AVGIFTER OG LIGNINGSVERDI

Kommunale avgifter fastsettes av kommunen, og eiendommens
likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med farste
ligningsoppgjar. Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

ADGANG UTLEIE

Fremleie av boligen ma godkjennes av borettslagets styre. Med
godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv
eller person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen

i minst ett av de to siste arene. Det er forutsatt at boligmodellen

LeieEie (leie-til-eie) kan benyttes i borettslaget innenfor vedtektenes og
borettslagslovens rammer. Adgangen til utleie kommer frem av vedtektene
§ 4-2 og utfylles av borettslagsloven kapittel 5 II.

LOVVERKET

Kjoper reguleres av lov om avtale med forbruker om oppfalgning av ny
bustad m.m. (bustadoppfaringslova LOV-1997-06-13-43), i tilfeller hvor
selger er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette innebeerer blant annet
at kjgper har krav pa garantier iht. bustadoppfgringslova § 12 og evt. § 47.
| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppferingslova, dvs. gjar
kigpet som ledd i neeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres
av avhendingslova.

AVTALEINNGAELSE

Avtale om kjgp er inngatt ved selgers aksept av kjgpers bindende
kjopstilbud (budskjema). Selger forbeholder seg retten til & forkaste ethvert
kigpstilbud uten & matte begrunne dette. Kontrakt vil bli signert i tillegg til
bindende kjgpstilbud, den vil bli sendt for e-signering med BankID dersom
annet ikke er avtalt, senest 14 dager etter mottatt bindende kjgpstilbud.
For de som ikke har mulighet for a signere digitalt, vil det bli mulighet for et
kontraktsmgte.

Kjoper er innforstatt med at det méa innleveres finansieringsbevis pa
toppfinansiering (innskudd og omkostninger) til utbygger nar avtale om
kjiop inngas. Utbygger har rett til & videreformidle disse opplysningene

til selgers byggelansbank og oppgjersmegler. Kjgper er ved aksept av
bindende kjgpstilbud juridisk bundet av handelen selv om ikke kjgper skulle
overholde sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis.

HEFTELSER

Andelen selges fri for pengeheftelser med unntak av borettslagets
legalpant i hver andel jf. borettslagsloven. Fellesgjelden vil hefte i
borettslagets eiendom. BORI BBL og utbygger kan tinglyse rett til &
beholde montert skilt pa fasaden. Borettslaget har plikt til & vedlikeholde
omtalt skilt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge skriftlig far
overtagelsen kan finne sted.

@VRIGE FOBEHOLD

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av illustrativ
karakter og definerer ikke ngyaktig innhold av selgers leveranse. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og plantegninger. | slike
tilfeller gar leveransebeskrivelsen foran.

Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospekt. Alle
opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standarden.

Kjoper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til 4 foreta
slike endringer. Eksempel pa slike endringer kan veere innkassing av
tekniske anlegg, mindre endring av boligens areal eller lignende. Det
gjores oppmerksom péa at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller
rgrferinger som ikke er vist pa tegninger.

Det tas ogsa forbehold om endringer i plantegninger for fremfaring av
sjakter til ventilasjon, elektriske fgringer og vann- og avlgpsrar. Dette
vil kunne endre leilighetens areal (BRA og P-ROM) uten at dette utlgser
erstatningskrav ovenfor selger eller pavirker salgsprisen.

Selger forbeholder seg retten til 8 endre borettslagets starrelse, leie ut
usolgte andeler og seksjoner, samt endre forutsetninger pa usolgte boliger,
herunder endre priser.

Selger forbeholder seg retten til 4 innga bindende kontrakt pa forvaltning,
drift, vedlikehold, HMS-tjenester og andre aktuelle serviceavtaler pa vegne
av borettslaget med BORI BBL.

Utomhusplan er utarbeidet for a illustrere tomtens planlagte opparbeidelse.
Utbygger tar forbehold om a foreta endringer i utformingen av
utomhusarealene i forbindelse med videre utbygging av omradet.

Kjoper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved
overtagelse. Selger forplikter seg til & gjgre ferdig disse sa snart som mulig
etter at bebyggelsen/feltet er ferdig. Inntil samtlige hus i byggetrinnet

er ferdigstilt, har selger rett til 4 ha stadende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker mv., samt ha staende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette matte pafare eiendommen, skal selger snarest
utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjsper
rett til & holde tilbake s&a mye av kjgpesummen som er nadvendig for &
sikre at gjenstaendearbeider ferdigstilles, jf. Bustadoppfaringslova § 31.
Kjeper aksepterer at tilbakehold gjgres pa meglers klientkonto. Partene

gir sameiets styre fullmakt til & frigi belgpet til Selger etter at gjenstaende
arbeider anmerket i protokoll er utbedret.

Selger bruker kontrakt fra Norsk Standard, NS3427 (Bustadoppfaringslova
- Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart) og NS3428
(Avhendingslova - Kontrakt om kjzp av ny bolig eller fritidsbolig som er
fullfart).

Gjennomfaring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa
grunn av Igpende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for
beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Selger star fritt til a
giennomfgre ngdvendige utbedringer i og rundt bygningene.

Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige leveranse kommer

frem av situasjonsplan og tegninger som fglger vedlagt til prospektet/
kigpekontrakten. Det tas forbehold om mindre justeringer pa tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse av arbeidstegninger.

Det gjares ellers oppmerksom pa at de plantegninger som er inntatt i dette
prospekt kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte plantegninger.

Tegninger i malestokk kan fas utlevert hos entreprengr ved tidspunkt for
mgte om eventuelle endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og mgblerte planskisser i alt
salgsmateriell er ment & gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan
ikke bygges et krav pa disse.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

MANEDLIGE KOSTNADER

Hver andel vil ha manedlige fellesutgifter som bestar av felleskostnader
til drift samt renter pa fellesgjeld. Etter eventuell avdragsfri periode vil
ogsa fellesutgiftene innbefatte avdrag pa andel fellesgjeld. De manedlige
kostnadene er fastsatt i prislisten, men rente pa fellesgjeld vil endre seg
i takt med generelt renteniva frem til overtakelse, derav vil de manedlige
kostnadene kunne endre seg.

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Kommunale avgifter, renovasjon,
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styrehonorar, forretningsfarerhonorar, vedlikehold, revisjon, vedlikehold
heis/lafteplattform, forsikring av bygningsmassen, felles stram, samt renter
av fellesgjeld. Vann og avlgp, samt oppvarming (varmtvann og oppvarming
bolig) er inntatt i budsjettet for felleskostnader, men vil kunne bli trukket ut
og fakturert direkte basert pa eget forbruk.

Tv/Internett er ikke medtatt i felleskostnadene, men har en stipulert
manedskostnad pa ca. 599,-. Disse vil bli fakturert via borettslaget gjennom
de ménedlige felleskostnadene. Utbygger forbeholder seg retten til & innga
avtale pa tv/internett og pris kan endre seg i byggeperioden. En slik avtale
har vanligvis en bindingstid pa 3-5 ar. Det vil veere mulig for den enkelte &
utvide pakke for egen regning.

Felleskostnader pa drift blir fordelt pa arealbrgk, se prisliste.
Etter 10 ars avdragsfri periode vil ogsa avdrag veere inkludert i
fellesutgiftene.

Selger star ansvarlig for betaling av fellesutgifter pa usolgte enheter.

EIERBR@K
Eierbrgken fordeles etter areal (BRA), se prisliste.

OFFENTLIGE FORBEHOLD
Forbehold om igangsettelse.

INFO OM KJ@PS- OG LANEVILKAR
Totalpris: Totalpris bestar av innskudd og fellesgjeld iht. prisliste. | tillegg
kommer omkostninger og eventuelle tilvalg.

Innskudd: Utgjer 30% av totalprisen og er ikke forhandsfinansiering. Dette
skal innbetales enten i for av egenkapital eller topplan (eksempelvis lan i
bank).

Fellesgjeld: Utgjor 70% av totalprisen og finansieres gjennom bank. Det er
borettslaget og ikke hver enkelt kjgper som saker/innvilges som lantaker.
Fellesgjelden vil derfor ogsa folge borettslaget og ikke kjgperen dersom
andelen videreselges.

Rente: Renten pa fellesgjelden er satt til forventet rente ved ferdigstillelse
hentet ut fra Norges Bank sitt anslag pa makrogkonomiske hovedstarrelser
i Pengepolitisk rapport 4. kvartal 2023.

Lanevilkar fellesgjeld:

Avdragsfrihet: Total Igpetid pa felleslanet er 40 ar, hvorav 10 ars
avdragsfritt. Stipulert felleskostnad etter avdragsfri periode er basert pa
annuitetslan med 4.6% rente og 30 ars avdragstid.

Borettslaget tilknyttes en sikkerhetsordning som gir en sikkerhet for
manglende innbetaling av felleskostnader.

Den totale fellesgjeld kan endres frem til sgknad om fellesgjeld foreligger.
Den kan for eksempel endres i forbindelse med prisjusteringer pa boliger
og at tilvalg blir lagt inn i totalpris. Det er derimot den aktuelle bolig som
da hefter for en stgrre andel av fellesgjeld, gjennom fellesgjelden for den
aktuelle bolig. Andre kjaperes fellesgjeld vil ikke pavirkes av dette. Kjgper
vil ikke bli varslet nar slike endringer finner sted.

Det vil kunne ta inntil 4 maneder etter overlevering for lan til fellesgjeld er
pa plass, dette inkluderer ogsa IN-ordning. Frem til lan til fellesgjeld er pa
plass, betaler kunden sin andel av renter pa byggelanet til utbygger.

OVERTAGELSE
Forventet ferdigstillelse er 3. kvartal 2026.
Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen

til 4 ha boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette
minimum to maneder fagr det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlige
varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet.
Ferdigstillelsesfristen forlenges med 21 kalenderdager dersom arbeidene
bergres av fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den
med 7 dager. Det samme gjelder dersom den bergres av paskeferien.
Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utfgres arbeid i en ferie.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjgper plikter & sette seg inn i salgsoppgave/prospekt fra utbygger,
leveransebeskrivelse og de vedlegg som kommer frem av salgsoppgave/
prospekt, samt annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Det
oppfordres spesielt til & gjore seg kjent med neeromradet, neerliggende
eiendommer og planer/regulering for omradet og neerliggende
eiendommer. Selger informerer kun om eiendommen som det skal bygges

pa.

Det planlegges flere byggetrinn pa tomten som byggetrinn 1 skal
bygges pa, sa den vil bli fradelt og endret fra slik den presenteres na.
Utbygger forbeholder seg retten til 4 fradele og inndele etter hva som er
hensiktsmessig og nar det er hensiktsmessig.

Annet omkringliggende reguleringer, planer, kommende prosjekter o.l.
oppfordrer vi interessenter/kunder a sette seg inn i. Kjgper kan ikke
reklamere pa forhold som kjzper er gjort oppmerksom pa eller pa tross av
oppfordring har unnlatt 4 sette seg inn i.

DETALJPROSJEKTERING

Prosjektet er ikke detaljprosjektert, og det ma regnes med mindre
justeringer i planlgsning/areal som felge av dette. Se gvrig forbehold i
leveransebeskrivelse.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER

Overtagelse av fellesarealer gjennomfgres med styret. Forbrukeren gir

med bindende kjgpstilbud styret (valgt blant forbrukere), fullmakt til &
gjennomfare overtakelse av fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av selgeren,
skal selgeren for overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger
minst 2 personer til 4 foreta overtakelsen.

Forbrukeren er kjent med at utenomhusarbeider, avhengig av arstid,
vil kunne bli ferdigstilt og overtakelsesforretning for disse avholdt etter
forbrukerens overtakelse av boligen.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utenomhusarealer ikke er ferdigstilt. Sa lenge ved overtakelsen av boligen,
skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i overtakelsesprotokollen.
Det gjores oppmerksom pa at leveransebeskrivelsen/utenomhusplanen

i salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer kan
forekomme uten varsel. Kjgper kan utgve tilbakehold av ngdvendige belgp
pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene. Alternativt kan
selger stille garanti for ferdigstillelsen. Ovennevnte oppfordring
om tilbakeholdene gjelder ogsa for de forhold som gjenstar for a fa
ferdigattest.

GARANTIER

Selgeren plikter a stille ngdvendige garantier iht. lov om avtaler med
frobrukar om oppfaering av ny bustad med mer (bustadoppferingslova) § 12
og eventuelt § 47.

Megler kan utbetale eventuelt forskudd til selger fortlgpende dersom
selger stiller garanti etter § 12 og § 47.

HVITEVARER
Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Se leveransebeskrivelse.

ENERGIMERKING

Nar en bolig selges for den er ferdig skal selger oppfylle plikten om
energimerking ved & garantere for energi- og oppvarmingskarakter og lage
fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.

INDEKSREGULERING
Vederlaget skal ikke indeksreguleres.

EVENTUELLE TRANSPORT AV AVTALEN

Transport av kontrakt/overdragelse fgr overtagelse krever Selgers samtykke
for salgsprosessen igangsettes. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, og
Selger kan ogsa stille betingelser for et eventuelt samtykke.

Ved utbyggers eventuelle skriftlige samtykke palgper et gebyr pa NOK 100
000,- inkl. mva.

Straks overdragelse er avtalt skal Kjgper gi Selger skriftlig melding om
overdragelsen med opplysninger om pris og andre vilkar, herunder avtale
om overdragelse med vedlegg.

Dersom overdragelse av rettigheter og plikter etter denne kontrakten
finner sted fgr Andelen er overtatt gjelder forkjgpsrett for medlemmene

i BORI. Dette gjelder selv om Borettslaget ikke er stiftet pa
overdragelsestidspunktet. Reglene i borettslagslovens Kapittel 4 V legges
til grunn.

Selger forbeholder seg retten til & flytte avtalen mellom firmaer innenfor
samme konsern (endre selger i kontrakt).

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, etablere LeieEie/DelEie-forhold
og/eller endre kjgpsbetingelser pa usolgte enheter, uten forutgaende varsel.
Utbygger forbeholder seg retten til & endre konstruksjoner, materialvalg,
utstyrsleveranse og materialdimensjoner, forutsatt at funksjon og kvalitet
opprettholdes. Heltrukken mgblering, stiplet innredning og eksempelvis
beplantning pa terrasser/fasade pa kontrakttegning inngar ikke i
leveransen.

Kjoper gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner og lignende er utformet for
a illustrere prosjektet. Disse er kun retningsgivende og ikke & betrakte som
kontraktsdokument. Generelle beskrivelser vil ikke ngdvendigvis passe for
alle enhetene og kjgper oppfordres saerskilt til & vurdere utsikt, beliggenhet
og solforhold i forhold til omkringliggende bebyggelse, terreng og lignende.
Ved avvik mellom tegninger, illustrasjoner og tekst, gjelder tekstbeskrivelse
i leveransebeskrivelsen.

VEDTEKTER
Forslag pa vedtekter falger som vedlegg til salgsoppgaven. Selger kan gjgre
endringer i vedtektene i forbindelse med etableringsprosessen, uten varsel.

AVBESTILLING

Dersom forbrukeren avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse,
betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jf. Bustadoppfaeringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5% av kjigpesummen (totalpris) inkludert
merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter igangsettingstillatelsen er gitt,

fastsettes selgerens krav pa vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

EIERFORMENS LOVVERK

Eierforholdet reguleres av lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 9.

Kjop av leilighet i borettslag - informasjon: Andelseiere eier bygninger og
tomt gjennom borettslaget, og tar i fellesskap beslutninger om oppussing,
vedlikehold og pakostninger av bygninger og fellesareal. Borettslagets
generalforsamling velger styre og behandler regnskap, budsjett og andre
viktige saker som for eksempel bygningens behov for utbedringer.
Utgangspunktet er at kun privatpersoner kan kjgpe og eie en bolig i et
borettslag, og det er restriksjoner pa utleie. Borettslagsmodellen bygger
pa brukereierprinsippet, som innebaerer at den som eier andelen ogsa er
den som skal bo der. Som en fglge av dette har borettslagsloven regler om
hvem som skal eie andeler i borettslag.

Utgangspunktet er at bare fysiske personer kan eie andeler i borettslag.
Hver andelseier kan i utgangspunktet bare eie én andel. Det er noen
viktige unntak fra regelen, bl.a. at bare fysiske personer kan eie andeler i et
borettslag og at andelseieren bare kan eie en andel.

Det vedtektsfestes i tillegg at LeieEie as eller annen sammenslutning
med samfunnsnyttig formal og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til
sine ansatte, har rett til & eie opp til 30% av andelene i samsvar med
borettslagsloven § 4-3.

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN

- RL1570 (Reguleringsplan)

- Utkast pa vedtekter til Borettslag
- Grunnbokutskrift dato 20.06.23

Utleveres sammen med prospekt. Dersom vedleggene ikke er mottatt
er det interessent/kunde sin oppgave & innhente disse vedleggene. Ved
signering av bindende kjgpstilbud bekrefter kjsper a8 ha mottatt disse
dokumentene. De legges ogsa digitalt pa landingssiden til prosjektet.
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Hva skjer hvis jeg betaler mer

ned pa fellesgjelden?
FELLESUTGIFTER

Prj_Slj_Ste 10 + 30 ar Felleskost etter ekstra

innbetaling med IN-ordningen

Avdragsfri. Avdragsfri.

10 ar 10 ar Avdrag 30 ar 500,000 1,000,000 2,000,000

] SIELS An:$|5' Bl 1] pam::iiig? Ete. el S0y lrereets el Wil 215 E:I(;Zik;rsig Rentgejrellcslles- ::ﬁzselilisgt mér':l:(;czﬁost feILitI?;st. onr?:;j:- koFsetIrL:I-er koFsiIr::fi-er koFsiIrI;:er
16t Sotgt + 759 662 Net + =% 1+2 146,606 2666606 -3,8606,666 2167 10497 12364 10424 15936~ 26,056 8,243 6,326 2,493
162 Sotgt 2 238 737 Ja + 23% 2 -+446,606- -3:366,606- 4,606,666 2,653 12,886~ 45533~ 12,700~ 20,046 22799~ 10,832 8,916 5,082
103 Ledig 3 118.1 102.7 Ja 1 29% 2-4 2,010,000 4,690,000 6,700,000 3,697 17,978 21,676 17,720 27,974 25,711 15,873 13,956 10,123
104 Ledig 4 96.9 81.5 Ja 1 24 % 2-3 1,665,000 3,885,000 5,550,000 2,934 14,893 17,827 14,550 23,044 23,171 12,691 10,774 6,941
105 Ledig 5 109.7 98.4 Ja 1 27 % 2-3 1,860,000 4,340,000 6,200,000 3,542 16,637 20,179 16,519 26,008 24,704 14,666 12,749 8,916
106 Ledig 6 135.6 118.7 Ja 1 33% 3-4 2,190,000 5,110,000 7,300,000 4,273 19,588 23,862 19,552 30,724 27,807 17,711 15,794 11,961
107 Ledig 7 109.3 87.2 Ja 1 2.7 % 2-3 1,650,000 3,850,000 5,500,000 3,139 14,758 17,898 14,651 23,068 24,656 12,791 10,874 7,041
168 Sotgt 8 34 204 Ja + 28% 23 -+.836,606- 4-276,606- -6,106,6606 3254 46368 19,623~ 16,022~ 25357 25448 14,168 12,251 8,418
201 Ledig 9 129.3 108.9 Ja 2 32% 3-4 2,340,000 5,460,000 7,800,000 3,920 20,930 24,850 20,246 32,183 27,052 18,409 16,493 12,659
262 Sotgt 16 869 720 Ja 2 2+% 1+2 446,606 3,366,606 4,806,606 2592 12886~ 45472~ 42,638 19984 25973 10,771 8,854 5,021
263 Sotgt E=s 768 629 Net 2 9% + 266,606 -2,946,606- 4,206,606 2264 4276~ 13534 44655 7483 20,763 9,182 7,265 3,432
204 Ledig 12 102.9 82.5 Ja 2 25% 2-3 1,740,000 4,060,000 5,800,000 2,970 15,563 18,533 15,109 23,986 23,890 13,252 11,336 7,502
265 Sotgt 3 262 756 Ja 2 22% 2 —1536:006- 3,576,066~ -5:106:006 2722 13,685 16467 13396 2420+ 22,368 11,532 9,615 5,782
266 Solgt 14 97t 845 Ja 2 24% =9 /76,606 136,066 5,906,006 2934 15,832 18766 15,283 24312 25195 13,427 11,510 7,677
267 Solfgt 15 97t 87 Ja 2 24% 29 -+956,006- 4-556,006- -6;566,000 2,94+ 17442~ 26,383~ 16546 26493 23195 14,696 12,779 8,946
208 Ledig 16 112.1 98.3 Ja 2 28% 1-2 1,680,000 3,920,000 5,600,000 3,539 15,027 18,565 15,260 23,830 24,992 13,401 11,484 7,651
209 Ledig 17 136.9 118.8 Ja 2 34% 3-4 2,310,000 5,390,000 7,700,000 4,277 20,662 24,938 20,393 32,177 27,963 18,555 16,639 12,805
210 Ledig 18 135.3 103.4 Ja 2 33% 2-3 2,100,000 4,900,000 7,000,000 3,722 18,783 22,506 18,373 29,086 27,771 16,529 14,612 10,779
211 Ledig 19 115.7 90.4 Ja 2 28% 2-3 1,950,000 4,550,000 6,500,000 3,254 17,442 20,696 16,859 26,807 25,423 15,009 13,092 9,259
301 Ledig 20 130.2 108.5 Ja 3 32% 3-4 2,460,000 5,740,000 8,200,000 3,906 22,008 25,909 21,069 33,618 27,160 19,236 17,320 13,486
362 Sotgt 2t 866 720 Ja 3 2+% +2 —1536:006- —3;576:066- -5;:106:006 2592 13,685 16277 13,266 2567+ 24865 11,402 9,485 5,652
363 Sotgt 22 77t 629 Net 3 +£9% + -+335,606- 3115606 “4-456,606 2264 4941 14265 4578 -48:389- 20,799 9,707 7,791 3,957
304 Ledig 23 102.9 82.5 Ja 3 25% 2-3 1,830,000 4,270,000 6,100,000 2,970 16,368 19,338 15,737 25,073 23,890 13,883 11,967 8,133
305 Ledig 24 91.0 75.6 Ja 3 22% 2 1,590,000 3,710,000 5,300,000 2,722 14,222 16,943 13,815 21,926 22,464 11,952 10,036 6,202
366 Sotgt 25 QFF 815 Ja 3 24% =3 4845606 —4:305,606- -6;456,6606 2,934 46,563 19437 15866~ 25248 23267 13,953 12,036 8,203
367 Sotgt 26 QFF 815 Ja 3 24% =3 2,025,606 4725606 -6:756,666 2934 45443 24647 17662~ 27392 23267 15,215 13,298 9,465
308 Ledig 27 112.2 98.4 Ja 3 28% 1-2 1,770,000 4,130,000 5,900,000 3,542 15,832 19,374 15,891 24,921 25,004 14,035 12,118 8,285
309 Ledig 28 137.3 118.8 Ja 3 34 % 3-4 2,430,000 5,670,000 8,100,000 4,277 21,735 26,012 21,230 33,627 28,011 19,397 17,480 13,647
310 Ledig 29 116.8 103.4 Ja 3 29% 2-3 2,205,000 5,145,000 7,350,000 3,722 19,723 23,445 19,106 30,355 25,555 17,265 15,348 11,515
311 Ledig 30 95.5 90.4 Ja 3 23% 2-3 2,055,000 4,795,000 6,850,000 3,254 18,381 21,635 17,591 28,075 23,003 15,745 13,829 9,995
401 Ledig 31 109.5 104.2 Ja 4 2.7 % 2-3 2,790,000 6,510,000 9,300,000 3,751 24,955 28,706 23,216 37,449 24,680 21,395 19,478 15,645
462 Sotgt 32 678 629 Net 4 7% + 4395606 3,255,606 “4:656,606 2264 42478 4742 14997 49443 49685 10,128 8,211 4,378
463 Sotgt &3 Q64 778 Ja 4 24% 23 746,606 -3,996,606- 5,706,606 2861+ 45295 18,696~ 4731 23454 234 12,873 10,956 7,123
404 Ledig 34 112.9 106.5 Ja 4 28% 2-3 2,610,000 6,090,000 8,700,000 3,834 23,345 27,179 22,043 35,358 25,088 20,216 18,299 14,466
465 Sotgt 35 6 6 Ja 4 2:9% 24 2865006 6,685,006~ -9:556:006 4018 25,626~ 29,643 -24:006- 356621 25543 22,187 20,271 16,437
406 Ledig 36 103.4 86.3 Ja 4 25% 2-3 1,950,000 4,550,000 6,500,000 3,107 17,442 20,548 16,711 26,659 23,950 14,861 12,945 9,111
407 Ledig 37 104.0 98.9 Ja 4 26% 2-3 2,625,000 6,125,000 8,750,000 3,560 23,479 27,040 21,874 35,265 24,021 20,047 18,131 14,297
501 Ledig 38 89.1 84.0 Ja 5 22% 2 2,220,000 5,180,000 7,400,000 3,024 19,857 22,881 18,512 29,837 22,236 16,672 14,755 10,922
502 Ledig 39 97.0 91.9 Ja 5 24 % 2-3 2,535,000 5,915,000 8,450,000 3,308 22,674 25,983 20,994 33,926 23,183 19,165 17,248 13,415

» Renten pa fellesgjelden er satt til forventet rente ved ferdigstillelse hentet ut fra Norges Bank sitt anslag pa makrogkonomiske hovedstarrelser i Pengepolitisk

rapport 4. kvartal 2023. « Total manedskostnad er farste driftsar stipulert ut fra fellesgjeld med lanegrad 70% og med flytende rente. Total lgpetid pa 40 ar, med 10 &rs avdragsfrihet.

« Felleskostnader er stipulert til kr. 36 per m2 BRA-i fgrste driftsar. Det tas forbehold om endringer pa betingelser pa Ian. Renten kan endre i Norges Bank sine anslag frem til ferdigstillelse.

* TV/Internett er ikke medtatt felleskostnader og kommer i tillegg til total ménedskostnad, estimert til 599,- i mnd. » *Netto manedskostnad er din manedskostnad etter skattefradrag. Skattefradrag pa renter forutsetter at du har skattbar inntekt.

* Brok er prosentvis arealandel BRA av totale arealet i borettslaget » Vann og avlgp er inntatt i budsjettet for felleskostnader, men vil kunne bli trukket ut og fakturert direkte basert pa eget forbruk.

» Soverom: Farste tallet er antall soverom som blir levert, tallet bak bindestrek angir muligheten for antall soverom som kan leveres (mot tillegg i pris). » Det er satt av vedlikeholdskostnader til blant annet heis, brannsikring, ventilasjon og garasjeport. Budsjettet revideres sammen med beboerne sammen med

forretningsfarer etter borettslaget er overfart til kundene.

« Total manedskostnad inkluderer renter pa fellesgjeld, kommunale avgifter, renovasjon, forretningsferer, drift og vedlikehold, revisjon, servicavtale heis, forsikring
pa byggningsmasse, felles stram og felles sparing. e Parkeringsplasser kr. 300.000 per stk.




Sjeparken Hasselgy

39 enheter

Normalbudsjett forste fulle driftsar

UTKAST
Konto

Inntekter

Arssum

bori

Kommentar

3600
3650
3611
3612

Felleskostnader drift
Kabel-tv

Renter IN-lan
Avdrag IN-lan

Sum inntekter

Kostnader
Revisjonshonorar
Styrehonorar
Forretningsfererhonorar
Arbeidsgiveravgift
Elektrisk energi

Generelt rep. og vedlikehold
Forsikringer

Kommunale avgifter
Andre driftskostnader
Rentekostnader fellesgjeld
Sum kostnader

Inntekter - kostnader
Avdrag IN-lan

Resultat etter avdrag

Innbetaling fra boligseks ved kjop

Endring av disponible midler

Antall andeler
Sum m2 BRA-i bolig

Kvadratpriser pr mnd

Driftskostnader pr m?/ mnd eksl lan
Driftskostnader pr m?/ mnd inkl renter
Driftskostander pr m?/ mnd inkl lan (renter og avdrag)

1500 000
280 332
10 488 292
1093 916
13 362 540

8000

39 000

84 000
5499

384 109
200 000
109 200
480 000
434 332
10 488 292
12232 432

1130 108

1093 916

36 192

145 000

181192

39

3480

36
287

2,0%

Kr 599 enhet/mnd x 39 e
6 % nom. rente pr ar
30 ars lgpetid, 10 ars av:

Kr 1 000 enhet/ar
Kontrakt

14,1 % av styrehonorare
8 kr kvm/mnd + 50" i umé

2 800 pr enhet, antatt

5000 pr enhet

Kommentarer:

Budsjettet er laget pa grunnalag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer
i budsjettet i poster som bla: Forsikring, strem, driftsavtaler, TV /bredband iht avtale,

oppvarming. Serviceavtaler er stipulert. Priser er pr desember 2023, seerskilt gjelder dette rentebetingelser pa fellesgjeld.

Forbehold:

Kommunale avgifter er stipulert med forbruk av vann og avlgp pa kr 12 000,- pr andel.
Oppvarming (fyring / v.vann) kreves inn via felleskostnadene, og det er lagt opp til kr 8,- pr kvm i forbruk pr bolig.

Prisen pa kraft svinger i takt med Norpool, men erfaringsmessig de siste arene har prisen ligget i gj.snitt pr ar pa dette nivaet.

Leilighets nr.

1-H0101
1-H0102
1-HO0103
1-HO0104
1-H0105
1-H0106
1-H0107
1-HO0108

1-H0201
1-H0202
1-H0203
1-H0204
1-H0205
1-H0206
1-H0207
1-H0208
1-H0209
1-H0210
1-HO0211

1-HO301
1-H0302
1-HO303
1-HO304
1-HO305
1-HO306
1-HO307
1-HO308
1-HO309
1-H0310
1-HO311

1-H0401
1-H0402
1-H0403
1-HO0404
1-HO405
1-H0406
1-H0407

1-HO501
1-H0502

Tot. antall leiligheter:

BRA-i (Intern bruksareal)
BRA-e (ekstern bruksareal)
BRA-b (innglasset balkong)

Etasje

N R = R =
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W W W wwwwwwww

TBA (Terrasse og balkongareal)

Ant.
soverom

NN W NN NN -
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NN W

,_\
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NN W

BRA-e

4.8
4.8
4.9
50
4.9
4.9
51
50

51
6,0
51
8,0
51
52
50
7.4
6,1
4,6
6,2

6,3
4,7
4.9
8,0
59
6,0
58
74
6,5
51
51

53
4.9
6,5
6,4
51
51
51

51
51

BRA-a

59
153
10,5

10,

6,4

SUM BRA

70,9
93,8
1181
96,9
109,7
135,6
109.3
1134

1293
86,9
76,8

102,9
90,2
97,1
971

1121

136,9

1353

1157

130,2
86,0
771

102,9
91,0
97,7
97,7

112,2

1373

116,8
95,5

109.5
67,8
96,4

112,9

116,7

103.4

104,0

89.1
97,0
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Bindende kjopstilbud e ————
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Undertegnede inngar herved en bindende avtale med selger Hasselgy Eiendomsutvikling AS om kjgp av prosjektert andel i
boligprosjektet Sjgparken Hasselgy i Haugesund kommune.

Leilighetsnummer:
Totalpris iht. prisliste (skriv tall):
| tillegg til totalpris kommer omkostninger, eventuell parkering og tilvalg.

@nsker i tillegg & kjgpe parkeringsplass i garasjeanlegg kr. 300.000.  JA / NEI (Sett ring rundt gnske).

Navn pa kjgper 1: Navn pa kjgper 2
Fadselsnummer (11 siffer): Fadselsnummer (11 siffer):
Telefon: Telefon:

E-post: E-post:

Naveerende adresse:

Eventuelle forbehold:

Signatur og fullmakt

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpstilbud er avgitt iht. de
avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven og vedlegg til salgsoppgaven, og undertegnede godtar alle salgsvilkar og forbehold

som fremkommer av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen
skal forelegges salgsansvarlig. Kjgper vil bli varslet pa e-post nar dette innhentes. Undertegnede aksepterer e-post og utbyggers
kommunikasjonssystemer som kommunikasjonsmiddel. Bindende bekreftelse for kjop kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for

salgsansvarlig. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Sted/dato Signatur kjgper 1 Signatur kjgper 2




